BEGRUNDUNG

zur Erweiterung der Abrundungssatzung ,,WeiherstraBe“ im Ortsteil Ottenheim
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

1.1

Grund der Planaufstellung
Die Abrundungssatzung ,Weiherstrale“ besteht seit 1988.

Der Grundstiickseigentimer von Flst.-Nr. 3156 beabsichtigt, den stidlichen Teil seines
Grundstlicks mit einem Wohnhaus zu bebauen.

Die zu bebauende Flache grenzt an die Abrundungssatzung ,WeiherstraRe“ sowie an
den Vorrangbereich flir wasserwirtschaftliche MaRnahmen des Integrierten Rheinpro-
gramms und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Die Planungsflache (ca. 600 m?) befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich
(§ 35 BauGB). Deshalb soll durch die Erweiterung der Abrundungssatzung ,Weiher-
stralle” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Flache ge-
schaffen werden. Von einer Uberplanung der Flst.-Nr. 3158/1 und Flst.-Nr. 3158/4 wur-
de abgesehen, da die Uberplante Flache zum einen fiir eine Einbeziehungssatzung
(auch unter Berticksichtigung des bisherigen Geltungsbereichs als zu groR angesehen
wird und zum anderen eine schutzbedurftige Bebauung an den bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb (Flst.-Nr. 3162/1) heranriicken wiirde.

Die Aulienbereichsflache, die in den Ortsteil durch die Erweiterung der Abrundungs-
satzung einbezogen werden soll, ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepragt.

Die Voraussetzungen fur die Erweiterung der Abrundungssatzung gemaR § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB sind gegeben, da

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen

- keine Storfallbetriebe gemaf § 50 BImSchG im naheren Umkreis vorhanden sind.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen friihzeitigen Unterrichtung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
sowie § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 11.03.2019 — 12.04.2019 (je einschlieRlich).

Verfahren

Das Erweiterungsverfahren wird nach den Regeln des § 34 BauGB unter Anwendung
der Vorgaben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der
Durchfihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen.



DL
Geltungsbereich der Erweiterung der Einbeziehungssatzung

Die Erweiterung der Abrundungssatzung umfasst einen Teilbereich des Grundstlicks
Flst.-Nr. 3156.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus den Darstellungen im
Lageplan.

Ubergeordnete Planung

Raumplanung

Regionale Grinzige und Grunzéasuren liegen nicht innerhalb des Plangebiets.
Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Schwanau als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Planausschnitt: FNP Schwanau
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Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich. Die
Satzung ist nicht genehmigungspflichtig.



Planungskonzept

Ausgangspunkt ist der Wunsch nach einer Bebauung des im AuRenbereich liegenden
Grundstlicks Flst.-Nr. 3156 mit einem Wohnhaus.

Die Abgrenzung der Einbeziehungsflache wird eng gefasst und orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung im Siden und Osten. Deshalb kann auf die zuséatzliche Glie-
derung durch Eintrag von Baugrenzen verzichtet werden.

§ 34 BauGB

Die Beurteilung der Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung erfolgt nach § 34
BauGB. Demnach muss sich ein Vorhaben ,nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung” einfigen. Auch darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Aus
dem angrenzenden Bestand sind die Zulassungskriterien fir das Einfligen nach § 34
BauGB ablesbar.

ErschlieRung

Die Erschliefung des Grundstiicks Flst.-Nr. 3156 erfolgt tber die WeiherstraRe. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz (Ecke WeiherstraRe-

Wilhelmstral3e).



Umweltbelange

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare, erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes auszugleichen, soweit die Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Auf dem Grundstick Flst.-Nr. 3156 befindet sich ein Nuflbaum, der moglichst zu erhal-
ten ist. Bei Wegfall ist eine Ersatzpflanzung von 1 — 2 Obstbaumen vorzunehmen.

Die westlich angrenzende Obstbaumwiese weist eine sehr geringe Pflegeintensitat auf.
Eine Intensivnutzung ist nicht gegeben. Hier ist mit den fur die Landwirtschaft ortstbli-
chen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, Geruche, ...) zu rechnen.

Bei der Erweiterung der Einbeziehungssatzung durch eine Teilflache des Grundstiicks
Fist.-Nr. 3156 (Weiherstral’e) kann der Eingriff in die Schutzguter als relativ gering be-
zeichnet werden; durch die Erweiterung der Einbeziehungssatzung werden keine Ein-
griffe gestattet, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind Gehdlzrodungen jedoch nur von September bis
Februar vorzunehmen. Weitere artenschutzrechtliche Belange sind aufgrund der Fla-
chengréfRe und —lage nicht zu erwarten.

Besonders geschitzte Biotope liegen nicht im Geltungsbereich der Satzung. Auf FFH-
Gebiete und Vogelschutzgebiete hat die geplante Erweiterung der Satzung keine Aus-
wirkungen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Ein Planverbot nach
§ 78 Abs. 1 WHG besteht deshalb nicht.

Hinweise und Empfehlungen
Hinweise des LRA Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Grundwasserschutz

Die Grundwasserstande (interpoliert) aus den Messstellen 102/066-0 und 155/066-5
ergeben fir den Satzungsbereich folgende Daten:

MW-Stand: ca. 149,60 miNN (Mittlerer Grundwasserstand)
HW-Stand: ca. 150,80 mUNN (Hochster Grundwasserstand)

Die Grundwassermessstelle 102/066-0 liegt westlich, die Grundwassermessstelle
1055/066-5 ostlich des Grundstiicks Flst.-Nr. 3156.

Da die Ablesung der GW-Stande in der Regel nur einmal wdchentlich (montags) erfolgt
ist zu beachten, dass der max. auftretende GW-Stand Uber dem hdchsten gemesse-
nen GW-Stand liegen kann.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das ,Bauen im Grundwasser”
grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kellerfulboden ist i. d. R. so
zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwassersténden liegt.
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Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes so-
wie fUr Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde (Landratsamt Orten-

aukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern
/Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen ei-
ne Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist un-
zulassig.

chwanau, den 28.052019
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