Gemeinde Schwanau, OT Ottenheim = 4. And. Bebauungsplan "Trauerau-Siid" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: .........cc.......

BEGRUNDUNG Blatt: ...ooovoveeeee.

zum Erlass einer Verdanderungssperre fiir das Gebiet
der 4. And. des Bebauungsplans "Trauerau-Siid"

der Gemeinde Schwanau, OT Ottenheim

1 Geltungsbereich

Die Gemeinde Schwanau hat am 23.10.2023 den Aufstellungsbeschluss zur
4. And. des B-Plans "Trauerau-Siid" gefasst. Zur Sicherung der Planung der
4. And. des B-Plans "Trauerau-Siid" im OT Ottenheim wird eine Veranderungs-
sperre erlassen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst den ganzen Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen B-Plans "Trauerau-Siid" am sudlichen Orts-
rand von Ottenheim westlich der OberdorfstralBe (K 5343). Im Nordosten grenzt
der Anderungsbereich an die vorhandene Bebauung in der TraueraustraBe. Im
Nordwesten umfasst der Anderungsbereich die vorhandene Bebauung beidseits
des Kappenmacherwegs, im Siidwesten umfasst dieser die vorhandene Bebau-
ung westlich der Siidstrale.

Im Siiden grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftliche Flache.

Mit der 4. Anderung des B-Plans soll die Zuldssigkeit von Ferienwohnungen im
nahezu vollstdndig bebauten Baugebiet "Trauerau-Sud" gesteuert und pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Aufgrund des vorherrschenden dringenden Bedarfs an Wohnraum, dessen
Schaffung oberste Prioritat hat, wird hier eine planungsrechtliche Steuerung bei
der Zulassigkeit und dem Umfang von Ferienwohnungen fir erforderlich gehal-

ten.

2 Ubergeordnete Planung

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP der VG Schwanau - Meifdenheim als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

3 Planungsziele/Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet, fir das 2004 ein B-Plan als Satzung beschlossen wurde,
sollte seinerzeit dem dringenden Bedarf ortsanséassiger Bauwilliger Rechnung
tragen, nachdem in den davor erschlossenen Baugebieten alle Bauplatze ver-
kauft bzw. bebaut waren. Danach wurde das Baugebiet in mehreren Bauab-
schnitten sukzessive umgesetzt und ist inzwischen nahezu vollstédndig bebaut.
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Das Planungsgebiet ist gepragt von einer Mischung aus Uberwiegend freiste-
henden Einzel- und Doppelhdusern mit je einer Wohneinheit fir Eigennutzung.

Im rechtskréaftigen B-Plan waren bisher keine Festsetzungen zum Ausschluss
von Ferienwohnungen getroffen.

Die Umnutzung von Wohnungen zu Ferienwohnungen widerspricht dem ur-
springlichen Planungsgedanken des B-Plans "Trauerau-Sud", dringend bend-
tigten Wohnraum fiir Ortsanséssige zu schaffen.

Auch besteht die Gefahr bei einer kiinftigen Anhaufung von Ferienwohnungen,
dass der Gebietscharakter (Verhaltnis Wohnungen zu Ferienwohnungen) lang-
fristig Kippt.

Ziel der 4. And. des Bebauungsplans ist daher, den urspriinglichen Planungsge-
danken des Bebauungsplans, der Schaffung von Wohnraum, um dem Bedarf
Ortsanséassiger Rechnung zu tragen, weiter zu sichern.

Aufgrund des vorherrschenden dringenden Bedarfs an Wohnraum, dessen
Schaffung und Sicherung oberste Prioritat hat, wird hier eine planungsrechtliche
Steuerung bei der Zuldssigkeit und dem Umfang von Ferienwohnungen fir er-
forderlich gehalten.

Es ist vorgesehen, vorrangig die Versorgung mit Wohnraum durch geeignete
Festsetzungen weiter zu sichern und dennoch eine stadtebaulich vertragliche,
untergeordnete Nutzung mit Ferienwohnungen zu erméglichen.

Ziel des B-Plans ist es den Teilbereich von Ottenheim in seiner vorhandenen
stadtebaulichen Auspragung zu sichern, eine geordnete stéadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu stadtebaulichen Missstan-
den fithren kénnen, auszuschlieBen. Dabei hat das urspriingliche Planungsziel
des B-Plans, Wohnraum zu schaffen, Vorrang vor der Schaffung von Ferienwoh-

nungen.

Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Vermeidung von Vorhaben bzw. der
Planungen, die die Umsetzung der Planungsziele erschweren wiirde, ist in der
Konsequenz der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich.
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