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Mit dem B-Plan soll im OT Ottenheim Wohnbauland geschaffen werden.
Dies ist erforderlich, da zuletzt 2014 mit dem 2. BA des Baugebiets "Trauer-
au-Sud" im Bereich des Kappenmacherwegs ein Wohngebiet erschlossen
wurde. Des Weiteren stehen nur noch wenig freie Baugrundstticke im OT Ot-
tenheim zur Verfiigung, gleichzeitig ist aber auch eine groere Nachfrage
Bauwilliger festzustellen.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Siiden von Ottenheim insgesamt sichergestellt werden.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfihrung der erforderlichen Verfah-
rensschritte und nach Abwéagung der vorgebrachten Belange in der vorlie-
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Auswei-
sung des Baugebietes und der Berlicksichtigung von Umweltbelangen ins-
besondere folgende Gesichtspunkte in die Abwéagung eingestellt:

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Eingriffe in Natur und
Landschaft erfasst und bilanziert wurden.

Die in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung festge-
stellten Defizite werden durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb sowie
durch MaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes (Waldokokontomal}-
nahme Nr. 5 "Wiedereinfiihrung der Mittelwaldwirtschaft im Wittenweirer
Waldele") ausgeglichen.

- Im Hinblick auf das angrenzende FFH-Gebiet "Rheinniederung von
Wittenweier bis Kehl" und das Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Non-
nenweier-Kehl" wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprafung
(Dr. Boschert, Bioplan) durchgeflhrt.
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Dabei kam der Gutachter zum Ergebnis, dass unter Vorbehalt der voll-
standigen Umsetzung aller vorgeschlagenen Malinahmen sich keine er-
heblichen Auswirkungen auf die FFH-gebietsrelevanten Arten bzw. Le-
bensraume des FFH-Gebiets 7512-341 'Rheinniederung von Wittenweier
bis Kehl' sowie auf die vogelschutzgebietsrelevanten Arten des Vogel-
schutzgebiets 7512-401 'Rheinniederung Nonnenweier - Kehl' ergeben.

Bei der durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP /
Dr. Boschert, Bioplan) wurde festgestellt, dass aus fachgutachterlicher
Sicht keine Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG bei den artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind, wenn si-
chergestellt ist, dass die vorgesehenen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen vollstandig umgesetzt werden. Die
im Gutachten aufgeflihrten VermeidungsmafRnahmen, vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-Malnahmen), VorsorgemalRnahmen und die
naturschutzfachlich begleitende MalRnahme wurden in die Schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit an-
deren Belangen soweit mdglich berlcksichtigt:

Den Anregungen des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein zu einer
verdichteteren Bebauung wurde entsprochen, die Anregungen zur Stell-
platzverpflichtung, zu Tiefgaragen, zur Bauverpflichtung sowie zur Gestal-
tung der stidlichen Planstral3e wurden zurickgewiesen.

. Die Anregungen wurden aufgenommen und im OR Ottenheim disku-
tiert mit dem Ergebnis, dass zum einen Grundstlckszuschnitte opti-
miert wurden und somit 4 Bauplatze mehr entstehen. Des Weiteren
wurden fur ca. 1/3 der Bauplatze, auf denen es im Hinblick auf Er-
schlieRung und Grundstiickszuschnitt moglich ist, alternativ Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt

« Aufgrund der sehr hohen GW-Stande im Gebiet ist der Bau von Tief-
garagen nicht realistisch und wurde daher nicht festgesetzt.

. Da die Gemeinde im Besitz des gesamten Baugebiets ist, kann sie bei
der Vergabe steuernd eingreifen.

. Die Festsetzung der erforderlichen Stellplatze in Abhangigkeit der

WohnungsgroRe wurde im OR Ottenheim eingehend diskutiert. Aus
der Erfahrung heraus und im Hinblick auf die Funktionalitat des Ge-
biets hat der OR beschlossen, an der Festsetzung festzuhalten. Le-
diglich fur Einrichtungen flr betreutes Wohnen, sofern diese im neuen
Baugebiet entstehen, soll die Erhéhung der Stellplatzpflicht nicht gel-
ten.
Durch den Umstand, dass oftmals auf Privatgrundstiicken Stellplatze
nicht in ausreichender Zahl hergestellt sind, werden die Fahrzeuge
verstarkt im offentlichen StralRenraum abgestellt und flhren sodann
zu verkehrsgefahrdenden Situationen insbesondere flr Kinder, far
Mutter mit Kindern sowie fiir altere, bewegungseingeschrankte Men-
schen durch zugeparkte Gehwege bzw. Fuligangerbereiche.
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Durch die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung gegentber dem Wert
der LBO von 1 ST/WE soll diesem Umstand Rechnung getragen wer-
den, was zu einer erforderlichen Entlastung des 6ffentlichen Stralien-
raums beitragt.

So sollen die durch private Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze
bedarfsgerecht nicht auf den offentlichen StraRenraum verlagert wer-
den. Damit wird die Verkehrssicherheit durch weniger Sichtbehinde-
rungen infolge parkender Parkzeuge und die Flussigkeit des Verkehrs
verbessert und zugleich die Aufenthaltsqualitdt des offentlichen
Raums durch weniger parkende Fahrzeuge erhoht.

. Die Anregung zur Gestaltung der sldlichen Stralle wurde zur Kennt-
nis genommen. Durch die in kurzen Abstédnden einmiindenden Quer-
stralRen wird die Ost-West-Achse gegliedert, ebenso wie durch die
geplanten Einengungen, mit Bauminseln im StraRenraum. Des Weite-
ren kann auch z.B. durch eine Aufpflasterung im Bereich des Grun-
zugs die fuBlaufige Verbindung in Nord-Stid-Richtung betont werden
und die Aufmerksamkeit auf den querenden Fulgangerverkehr ge-
lenkt werden. Der geplante StraRBenverlauf ermdglicht eine flexible
Grundstlickseinteilung auch im Hinblick auf die angesprochene Ver-
dichtung mit Einzel- und Doppelhausern.

Die Anregungen des LRA Ortenaukreis - Baurechtsbehdrde zur Festset-
zung von Bezugspunkten sowie zur Stellplatzverpflichtung wurden zu-
ruckgewiesen.

. Zum Zeitpunkt der Stellungnahme gab es zur Festsetzung von Be-
zugspunkten nur ein Einzelurteil des VGH Munster. Inzwischen gibt es
zu dieser Thematik ein Urteil des VGH Mannheim, das besagt, dass
die OK ErschlieRungsstral’e als unterer Bezugspunkt nicht rechtssi-
cher ist, solange keine abgeschlossene Stralienausbauplanung vor-
liegt. Insofern ist diese Anregung hinfallig, an der bisherigen Festset-
zung wurde festgehalten.

. Die Festsetzung der erforderlichen Stellplatze in Abhangigkeit der

WohnungsgroRe wurde im OR Ottenheim eingehend diskutiert. Aus
der Erfahrung heraus und im Hinblick auf die Funktionalitat des Ge-
biets hat der OR beschlossen an der Festsetzung festzuhalten. Ledig-
lich fur Einrichtungen fur betreutes Wohnen, sofern diese im neuen
Baugebiet entstehen, soll die Erhdhung der Stellplatzpflicht nicht gel-
ten.
Durch den Umstand, dass oftmals auf Privatgrundsticken Stellplatze
nicht in ausreichender Zahl hergestellt sind, werden die Fahrzeuge
verstarkt im offentlichen StraBenraum abgestellt und fUhren sodann
zu verkehrsgefahrdenden Situationen insbesondere flr Kinder, flr
Mutter mit Kindern sowie fur altere, bewegungseingeschrankte Men-
schen durch zugeparkte Gehwege bzw. Fullgéngerbereiche.
Durch die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung gegeniber dem Wert
der LBO von 1 ST/WE soll diesem Umstand Rechnung getragen wer-
den, was zu einer erforderlichen Entlastung des offentlichen Strallen-
raums beitragt.
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So sollen die durch private Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze
bedarfsgerecht nicht auf den o6ffentlichen StraRenraum verlagert wer-
den. Damit wird die Verkehrssicherheit durch weniger Sichtbehinde-
rungen infolge parkender Parkzeuge und die Flissigkeit des Verkehrs
verbessert und zugleich die Aufenthaltsqualitdt des offentlichen
Raums durch weniger parkende Fahrzeuge erhoht.

Den Anregungen des LRA Ortenaukreis — Untere Naturschutzbehorde
hinsichtlich der 6kologischen Baubegleitung, den Standorten fur die Nist-
kasten sowie dem Monitoring wurde entsprochen.

. Eine dkologische Baubegleitung wurde bereits entsprechend der Vor-
gaben der saP in die Festsetzungen aufgenommen.

. Die Standorte fir die Nistkdsten werden wie in der saP dargelegt vor
Ort mit dem von der Gemeinde beauftragten Biologen festgelegt und
wurden in die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen
Ziff. 8.6 und 8.8 noch aufgenommen.

. Die Gemeinde wird gemal Planungsrechtlicher Festsetzungen Ziff.
8.9 einen Biologen mit einer 6kologischen Baubegleitung beauftragen.
Der beauftragte Biologe wird die Monitoring Berichte der UNB vorle-
gen.

Den Anregungen des LRA Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zur Lage des Gebiets im HQioo geschitzter Bereich sowie
zu Altlasten wurde entsprochen.

. Die Festsetzung wurde durch die Angaben zum HQexrem-Richtwert
entsprechend korrigiert bzw. erganzt.

. Ein Hinweis auf den WBW-Leitfaden "Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" wurde erganzend in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen..

. Der Sachverhalt zur Altablagerung wurde als Hinweis in die Bebau-
ungsvorschriften Gbernommen

Den Anregungen des LRA Ortenaukreis — Amt fur Landwirtschaft zur Fla-
cheninanspruchnahme, zum Immissionsschutz sowie zu Ausgleichsmal}-
nahmen wurde teilweise entsprochen.

. Die Gemeinde Schwanau ist sich der Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlich hochwertigen Flachen bewusst. Jede Siedlungsentwicklung
im Ortsteil Ottenheim beansprucht nach Aussage der Raumnutzungs-
karte des RVSO Flachen der Landwirtschaftlichen Vorrangflur Stufe 1.
Im OT Ottenheim wurde mit dem B-Plan "Tauerau-Sud / 3. BA" zuletzt
2015 ein Wohngebiet Uberplant. Zwischenzeitlich verflgt die Gemein-
de Schwanau im OT Ottenheim Uber keine freien Bauplatze mehr.
Gleichzeitig ist aber auch eine grofiere Nachfrage Bauwilliger festzu-
stellen. Die Flache "Trauerau-West" wurde 1999, also vor fast 25 Jah-
ren schon im FNP ausgewiesen. Dariber hinaus sind im FNP in Ot-
tenheim keine W-Flachen mehr ausgewiesen. Daher wurde in der
Abwagung an der Ausweisung der Flache festgehalten.
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Wie aus dem Zeichn. Teil ersichtlich, ist zur landwirtschaftlichen Fla-
che im Stiden ein ca. 8,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen mit Baum-
reihe ausgewiesen. Zusammen mit dem vorhandenen Wirt-
schaftsweg mit ca. 3,0 m ergibt sich somit ein Abstand von ca. 11,0 m
zur landwirtschaftlichen Flache, der im Hinblick auf die Vorgaben der
Landwirtschaft ausreichend erscheint. Eine dichte Hecke auf einer
Lange von 360 m ware ein untypisches Element fur die vorhandene
Landschaftsstruktur. Des Weiteren wird aus artenschutzrechtlicher
Sicht hier eine Baumreihe gefordert. In diesem Fall stehen die arten-
schutzrechtlichen Belange (iber den Belangen der Landwirtschaft und
sind entsprechend hoéher zu werten.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch Teilab-
buchung einer WaldékokontomaRnahme erbracht. Somit werden fur
KompensationsmaRnahmen keine landwirtschaftlichen Flachen bean-
sprucht

Die Anregung des Polizeiprasidiums zur Gestaltung der Verkehrsflachen-

wu
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ein

rde zurtickgewiesen.

Es ist eine niveaugleiche und vor allem barrierefreie Mischflache vor-
gesehen. Im B-Plan werden keine verkehrsrechtlichen Anordnungen
getroffen. Die gestrichelte Linie stellt lediglich den Radius aus der
technischen StraRenplanung dar und trifft noch keine Aussagen zu
Vorfahrtsregeln.

In der Abwagung hat sich die Gemeinde fir eine barrierefreie Er-
schlieBung im Hinblick auf Senioren und Personen mit Kinderwagen
entschlossen. Eine detaillierte StraRenplanung erfolgt erst i.R.d. Aus-
fihrungsplanung.

n Anregungen des Uberlandwerk Mittelbaden GmbH zur Ausweisung
er Trafostation wurde entsprochen.

Ein Standort fir eine Trafostation wurde im Zusammenhang mit den
offentlichen Stellplatzen westlich der NZ 3 im Einmuindungsbereich
PlanstralRe 3 / Planstrafl’e 1 ausgewiesen.

Die Anregungen der IHK Sudlicher Oberrhein zur Festsetzung von Einzel-
und Doppelhdusern, zur Festsetzung von Wohneinheiten sowie zum
Stellplatznachweis wurden zurtickgewiesen.

oL s

Die Festsetzung, alternativ Einzel-/ Doppelhausbebauung, soll eine
flexible Grundstiicksnutzung ermdglichen und auf den tatsachlichen
Bedarf reagieren kénnen, ohne den Bebauungsplan nachtraglich wie-
der andern zu mussen.

Die Festsetzung der Wohneinheiten resultiert aus der Tatsache, dass
Doppelhduser in der Regel auf kleineren Grundstiicken mit einer klei-
neren Kubatur errichtet werden, so dass hier, zwangslaufig auch im
Hinblick auf den Stellplatznachweis, weniger Wohnungseinheiten ent-
stehen als in einem freistehenden Einzelhaus.

Die Festsetzung der erforderlichen Stellplatze in Abhangigkeit der
WohnungsgroBe wurde im OR Ottenheim eingehend diskutiert. Aus
der Erfahrung heraus und im Hinblick auf die Funktionalitat des Ge-
biets hat der OR beschlossen, an der Festsetzung festzuhalten.
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Lediglich fir Einrichtungen flr betreutes Wohnen, sofern diese im
neuen Baugebiet entstehen, soll die Erhohung der Stellplatzpflicht
nicht gelten.
Durch den Umstand, dass oftmals auf Privatgrundstiicken Stellplatze
nicht in ausreichender Zahl hergestellt sind, werden die Fahrzeuge
verstarkt im offentlichen StralRenraum abgestellt und fuhren sodann
zu verkehrsgefahrdenden Situationen insbesondere fir Kinder, fur
Mutter mit Kindern sowie flr altere, bewegungseingeschrankte Men-
schen durch zugeparkte Gehwege bzw. FulRgangerbereiche.
Durch die Erhohung der Stellplatzverpflichtung gegenuber dem Wert
der LBO von 1 ST/WE soll diesem Umstand Rechnung getragen wer-
den, was zu einer erforderlichen Entlastung des &ffentlichen Stralten-
raums beitragt.

So sollen die durch private Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze
bedarfsgerecht nicht auf den 6ffentlichen StraRenraum verlagert wer-
den. Damit wird die Verkehrssicherheit durch weniger Sichtbehinde-
rungen infolge parkender Parkzeuge und die Flussigkeit des Verkehrs
verbessert und zugleich die Aufenthaltsqualitdt des offentlichen
Raums durch weniger parkende Fahrzeuge erhoht.

Die i.R.d. frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Offenlage von
Blirgern vorgebrachten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander
und mit anderen Belangen soweit méglich berlcksichtigt:

Die Anregungen von Blirgern zum vorhandenen Gehdlzbestand sowie zu
Mehrfamilienhdusern wurden zurlickgewiesen, den Anregungen zur Ab-
standsregelung im Randbereich sowie zur Verkehrsflihrung wurde nur
teilweise entsprochen.

vy

Das Gebiet ist jetzt aufgrund der umgebend intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flache ein Rickzugsort fir verschiedene Tierarten.

Mit der Uberplanung des Gebiets wirde dieser Rickzugsort seine
Funktion verlieren, so dass es aus naturschutzrechtlicher Sicht wenig
Sinn macht, diese Flache in die Planung zu integrieren.

Des Weiteren wird das Baugebiet im Mittel ca. 0,80 - 1,00 m aufge-
flllt. Sofern der Geholzbestand erhalten werden sollte, wirde er kunf-
tig in einer Senke liegen und es wirden Bdschungen zu den bebauten
Bereichen entstehen.

Mit der Erhaltung des Geholzbestands wirde sich auch das Erschlie-
Rungskonzept andern. Es ware nur noch eine durchgehende Quer-
verbindung von West nach Ost mdglich, was im Hinblick auf die Ver-
teilung des Verkehrs bei der GroRe des Baugebiets flr bedenklich
gehalten wird.

Mit der Uberplanung des Gebiets konnen hochwertige und funktionie-
rende Grinbereiche sowohl in Nord-Sid-Richtung als auch in Ost-
West-Richtung bis zum Mihlbach geschaffen werden.

Des Weiteren erhalt das Gebiet mit der artenschutzrechtlichen Mal}-
nahme am Sud- und Westrand eine Eingrinung und gute Einbindung
in den Landschaftsraum. Die Obstbaumreihe ist eine Vorgabe aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht und daher nicht verhandelbar.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist es nicht zielfiihrend, einen fir die nachs-
ten Jahrzehnte festgelegten Ortsrand auf einer Lange von 360 m mit
einer 3-schossigen Bebauung zu definieren. Gewollt ist ein abgestuf-
ter Ortsrand, in dem die Gebaudehdhen zum Ortsrand hin runterzoni-
ert werden.

Des Weiteren ist es aus stadtebaulicher Sicht durchaus sinnvoll, die
verdichteten Bauformen in die Mitte beidseits des Griinzugs und in
raumlicher Nahe zum Kinderspielplatz zu legen.

Durch die Lage beidseits des Griinzugs wird der Bereich der verdich-
teten Bebauung gegliedert, so dass nicht von einer Konzentration ge-
sprochen werden kann.

Im Hinblick auf eine Gleichbehandlung aller angrenzenden bebauten
Grundstiicke wurden die Baugrenzen entsprechend zurlck-
genommen, so dass bei allen Bauplatzen ein Abstand von 7,0 m ein-
gehalten wird.

Bei den 4 nordéstlichen Bauplatzen betragt der Abstand 4,0 m. In Ad-
dition mit dem 3,0 m breiten Wirtschaftsweg wird hier aber ebenso ein
Abstand von 7,0 m eingehalten.

Der Wunsch nach einem Pufferstreifen zwischen bestehender und
geplanter Bebauung wird zur Kenntnis genommen. Ein 3,0 m offentli-
cher Griinstreifen ware unter Beriicksichtigung von privaten Zaunen
zu beiden Seiten seitens der Gemeinde nicht zu unterhalten und da-
her nicht zweckmaRig, zumal auch nicht gewéhrleistet werden konnte,
ob alle Angrenzer diesen Streifen pflegen oder nutzen. Um dem
Wunsch nach einem griinen Pufferstreifen bzw. Abschirmung Rech-
nung zu tragen, wurde auf den neuen Bauplatzen nach Norden bzw.
Osten zum Bestand hin ein 2,0 m breiter Pflanzstreifen mit einer lo-
ckeren Geholzbepflanzung festgesetzt.

Die Streuobstwiese mit Baumreihe ist eine Vorgabe des Artenschut-
zes und ist kein bloRes Gestaltungselement und somit nicht verhan-
delbar.

Die Aufteilung des Verkehrs auf mehrere AnknUpfungspunkte ist aus
erschlieRungstechnischer Sicht von Vorteil. Die Weiterflihrung des
Kappenmacherwegs in sudlicher Richtung war bereits im Baugebiet
"Trauerau-Siid" - 3. BA vorgesehen und soll so jetzt auch umgesetzt
werden. Des Weiteren hat diese Anbindung mit einer Breite von 6,0 m
einen geringeren Querschnitt als die Hauptachsen mit 7,0 m Gesamt-
breite. Damit erhalt die Fortsetzung schon dadurch eine untergeord-
nete Funktion. Dies wird durch die jetzt geplante Verlangerung des
Griinzugs noch bestarkt.
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- Die Anregungen von Burgern zur Uberplanung eines sensiblen Gebietes,
zur Héhenangabe von Erschlieung und Bebauung im Plan, zur Entwas-
serung, zum Geholzbestand, zur Abstandsregelung, zu Mehrfamilienhau-
sern sowie zur Verkehrsflhrung und —beruhigung wurden zurtckgewie-
sen.

. In dem Planentwurf sind stadtebauliche und natur- und landschafts-
rechtliche sowie artenschutzrechtliche Belange auf Grundlage der
durchgefiihrten Begehungen und auf Grundlage von vorliegenden Da-
ten (LUBW, LGRB, etc.) bertcksichtigt worden.

Aus natur-, landschafts- und artenschutzrechtlicher Sicht handelt es
sich bei dem Planungsgebiet um kein sehr sensibles und hochwerti-
ges Gebiet, das nicht Uberplant werden sollte.

Durch umfangreiche grinordnerische Mafinahmen (Grinzige, Baum-
pflanzungen, etc.) wurden die Belange Natur-, Arten- und Land-
schaftsschutz bertcksichtigt.

Fir die Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden wurden ausreichend Vermei-
dungs- bzw. vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen ergriffen.

Mit dem Beschluss zur Offenlage wurden bereits Anregungen der
Birger aufgenommen und die Planung u. a. hinsichtlich Abstand,
Baugrenzen, Pflanzstreifen, Griinflichen angepasst. Diesem Uberar-
beiteten Entwurf hat der Gemeinderat mit Beschluss zur Offenlage so
zugestimmt. Die Erfordernis weiterer Korrekturen wurde nicht gese-
hen.

Der vorliegende Entwurf berlcksichtigt in vieler Hinsicht die Thematik
"Klimawandel". Durch eine intensive Durchgriinung in Nord-Sud-
Richtung wird ermoglicht, dass zum einen klimatisch wichtige Aus-
gleichsflachen innerhalb des Siedlungsgebiets entstehen, aber auch
dass die im Rheintal vorherrschenden Winde aus Suden zu einer
Durchliftung der Ortslage fuhren.

Die intensive Durchgriinung des gesamten Gebiets durch Baumpflan-
zungen im StraRenraum wirkt sich aus klimatischer Sicht sehr positiv
aus.

Jedem Biirger ist es belassen, durch Begriinungsmafinahmen an Ge-
bauden, wie Dach- oder Fassadenbegriinung das Kleinklima zu ver-
bessern.

. GemaR der Festsetzung 2.2.1 wurde keine Erdgeschol3-
FuRbodenhohe festgesetzt. Eine verbindliche Festsetzung ist nicht
vorgesehen und wird nicht fur erforderlich gehalten. Die max. Wand-
und Firsthéhen beziehen sich auf die Hohenbezugspunkte der geplan-
ten Strale, die im Zeichnerischen Teil ebenso wie unter Punkt 2.2.2
festgesetzt sind. Die beigefligten Schnitte haben keinen festsetzen-
den sondern nur erlduternden Charakter. Die Unstimmigkeiten in der
Bemafung, die es gab, wurden zwischenzeitlich korrigiert.

Zur Behauptung im Korbmacherweg bleibt bei starkem Regen Wasser
auf der StraRe stehen, kann an dieser Stelle keine Aussage getatigt
werden. Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.
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Gemeinde Schwanau = B-Plan "Trauerau West" . Zusammenfassende Erklarung

Mit dem dargestellten Entwasserungskonzept wurde ein ausgewoge-
nes und wirtschaftliches Entwasserungssystem gewahlt, welches den
aktuellen Anforderungen entspricht.

. Bei dem Entwéasserungssystem wurde auf die vorhandenen Ressour-
cen aufgebaut (Regenwasserkanal DN 1200 in der Dr. Heimburger-
StralRe und Vorflutgraben). Diese Malnahmen wurden seinerzeit mit
hohen Kosten und Nachhaltigkeit verwirklicht. Hierbei wurde das
Plangebiet bereits berlicksichtigt. Mit dem kombinierten Rickhaltesys-
tem, in diesem Fall Regenriickhaltekanal - Zisterne wird erreicht, dass
das Niederschlagswasser nur gedrosselt dem weiter nordlichen Re-
genwasserkanal / Vorfluter zugefiihrt wird. Somit werden im gesamten
Gebiet hohe Abflussspitzen im Regenwasserkanalnetz vermieden, die
hauptursachlich fir Uberstauereignisse sind.

. Die Zisternen haben ein Gesamtvolumen von 5,5 m*. Wobei 2,5 m®
als Nutzvolumen und 3,0 m® als Retentionsvolumen zur Verfigung
stehen. Mit dem Nutzvolumen wird ein wichtiger 6kologischer Beitrag
geleistet. Das gespeicherte Wasser kann vielféltig fir den privaten
Gebrauch (Gartenbewasserung, Nutzung als Grauwasser etc.) ver-
wendet werden.

. Beim Begriff "Klimarisikoprifung" wurden scheinbar Begrifflichkeiten
falsch zugeordnet. Es gibt den Begriff der Klimarisikoanalyse, der auf
der Handlungsempfehlung des Umwelt-Bundesamtes fir Kommunen
beruht, z. B. ein Klimaanpassungskonzept fir die ganze Gemarkung
zu erstellen. Beim vorliegenden Entwurf wurde die Thematik "Klima-
wandel" in vielen Punkten bertcksichtigt.

. Dass die Entwasserung nicht hinreichend ausgelegt ist, ist eine Be-
hauptung, die durch das vorliegende Entwasserungskonzept, dem
auch das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz in der Offenlage
zugestimmt hat, widerlegt wird.

. Eine partielle Entwasserung in Richtung Stden im Anschluss des ge-
planten Schutzstreifens und Wirtschaftsweges kénnte in Betracht ge-
zogen werden. Eine Teilmenge (Notiberlauf) kénnte im ndrdlichen
Teilbereich Flst.-Nr. 3944 (landwirtschaftliche Flache) oberflachennah
eingeleitet werden. Hierzu wéaren weitere Untersuchungen erforderlich
und evtl. Teilerwerb von genanntem Grundstick. Eine Retentionsfla-
che im sudlichen Schutzstreifen ist nicht moglich. Die Flache ist im
Bebauungsplan als Ausgleichsfliche ausgewiesen und kann nicht
grof¥flachig als Retentionsflache verwendet werden.

Fiur eine Rlckhalte-Senke an der Grenze zu ,Trauerau Nord“ waren
zusatzliche Flachen erforderlich, um das anfallende Wasser aus Teil-
bereichen der Stralenoberflache dort zu verteilen.

Die Fladchen mussten im B-Plan zur Verfigung gestellt werden. Eine
Untersuchung und Bemessung konnte aufzeigen, inwieweit und in
welcher GroRenordnung Niederschlagswasser dort eingeleitet werden
kann.
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Gemeinde Schwanau ®* B-Plan "Trauerau West" Zusammenfassende Erklarung

. Grundsatzlich sind zusatzliche Retentionsflachen zu beflurworten. Fur

eine Nutzung der ehemaligen Biotopflache als Retentionsflache ware
es jedoch erforderlich, die vorhandenen Geholze/Straucher/Badume zu
entfernen.
Die Flache musste entsprechend den Vorgaben als Rickhaltebecken
bemessen und ausgebaut werden, mit entsprechendem Zu- und Ab-
lauf ans Regenwasserkanalnetz. Die Retentionsflache musste ent-
sprechend an die Planungshdhen angepasst werden. Ein Betriebsweg
ware erforderlich. Zudem koénnte eine Einzdunung notwendig werden.
Weiterhin wirde bei Nutzung als Retentionsflache die Planstralle 1
als Durchgangsstrae entfallen und somit zusétzlichen Verkehr, fir
dann nur eine Verbindungsstral3e bedeuten.

. Richtig festgestellt wurde, dass nicht bebaute und versiegelte Flachen
in der freien Landschaft eine Funktion im Okosystem besitzen, eine
klimatische Bedeutung haben und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
bieten. Dies sind allgemein gultige Aussagen.

Auch das Bro Bioplan hat festgestellt, dass konkrete Daten und Hin-
weise in der Auswertung der Blrger fehlen. Die Aussagen sind sehr
allgemein und sehr pauschal (unzahlige Nistplatze).

Richtig wurde dargestellt, dass in Zeiten des Klimawandels nicht be-
baute und versiegelte Flachen mit Gehdlzbestdnden eine wichtige
Funktion tbernehmen. In der Abwagung muss jedoch festgestellt
werden, dass es nicht zweckmaRig und zielfihrend ist, eine zukinftig
ca. 0,80 — 1,00 m tiefer liegende Geholzinsel zu belassen. Die glei-
chen klimatischen Funktionen kann der geplante Griinzug, der zudem
eine Verbindung zur freien Landschaft besitzt und damit von der
Hauptwindrichtung nicht abgeschnitten ist, wie die mit Geholzen be-
wachsene Flache, Ubernehmen.

. Da der Erhalt des Gehélzbestandes nach Beschluss des Gemeindera-
tes aus verschiedenen Griinden nicht mehr in Betracht gezogen wur-
de, besteht hier kein Handlungsbedarf.

Fur diese verallgemeinerte Aussage ware eine detaillierte Bilanzie-
rung nach der OKVO notwendig.

Da sich der Gemeinderat fiir eine Uberplanung des "Waldchen" aus-
gesprochen hat, war dies jedoch nicht erforderlich.

. Aus stadteplanerischer Sicht soll die bestehende und die sich neu

entwickelnde Bebauung ein Siedlungsgefige darstellen, das ggdf.
durch eine Bepflanzung gegliedert wird. Eine funktionale Trennung ist
nicht gewiinscht. Sofern der Streifen eine Funktion als Retentionsfla-
che aufnehmen soll, miisste dieser im Hinblick auf seine Funkti-
onsfahigkeit in ffentlicher Hand bleiben und wirde eine Breite von
mindestens 5 - 6 m bendtigen, damit diese auch unterhalten werden
kann.
Damit wiirde ein dffentlicher Weg zwischen den privaten Garten ent-
stehen, der u. U: auch als "Gassi-Runde" genutzt wird und aus plane-
rischer Sicht auch die Privatsphére in den angrenzenden Garten be-
eintrachtigen konnte.
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Gemeinde Schwanau = B-Plan "Trauerau West" Zusammenfassende Erklarung

Des Weiteren wiirde sich durch diesen Platzbedarf die Grundstucks-
fliche der geplanten Bauplatze verringern, d. h. eine Verschiebung
der Planstrale 4 ware erforderlich. Diesen Streifen in privater Hand
zu belassen wird aus Erfahrung nicht empfohlen.

Die Obstbaumreihe im Siiden des Baugebiets Ubernimmt mehrere
Funktionen, die z.T. nicht innerhalb der Bebauung erbracht werden
konnen. Die Obstbaumreihe stellt den neuen Siedlungsrand dar und
bindet die Bebauung zur freien Landschaft ein.

Sie stellt eine Abstandsfliche zwischen Bebauung und intensiver
landwirtschaftlicher Ackernutzung (Immissionsschutz) dar.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist sie erforderlich, damit ein Verbots-
tatbestand nicht eintritt. Erforderliche MaBnahmen zum Artenschutz
sind nicht verhandelbar.

Mit der Planung werden westlich des Griinzugs 2 Mehrfamilienhauser,
ostlich 4 Mehrfamilienhduser vorgesehen. Inwieweit man hier von ei-
ner Konzentration sprechen kann, sei dahingestellt. Tatsache ist, dass
mit dem ca. 17,0 m breiten Griinzug auf einer Lange von mehr als 60
m dazu beigetragen wird, einen Hitzestau in diesem Bereich zu ver-
meiden. Dem gleichen Ziel dienen die Festsetzungen zur Begrinung
des Gebietes..

Eine willkiirliche Anordnung der Mehrfamilienhduser unmittelbar an-
grenzend an Einfamilienhduser bzw. am Ortsrand, wird aus stadte-
baulicher Sicht nicht befiirwortet. Im Hinblick auf die Ortsrandsituation
bzw. den Ubergang zur freien Landschaft, insbesondere im stdwestli-
chen Bereich, werden die vorgeschlagenen Standorte fir Mehrfamili-
enhauser aus stadtebaulicher Sicht als nicht geeignet gesehen.

Aus dieser eher willkiirlichen Verteilung der Mehrfamilienhauser so u.
a. in exponierter Lage am Ortsrand, lasst sich kein stadte-bauliches
Konzept erkennen.

Da die Mehrfamilienhduser durch einen ErschlieBungsring erschlos-
sen werden, die Zufahrten damit verteilt werden, kann hier nicht von
einer gefahrlichen Konzentration des Verkehrsaufkommens gespro-
chen werden.

In der 30er Zone ist es nicht erforderlich, eine separate Radspur aus-
zuweisen.

Die Festsetzung der Hochstgeschwindigkeit ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, sondern erfolgt durch eine verkehrsrechtliche An-
ordnung in Absprache mit der Unteren Verkehrsbehorde.

Die Anregungen einer Blrgerin zum Umweltbericht, zur Natura 2000-
Vorpriifung, zum Wildkorridor, zum Schutzgut Klima, zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, zum Vorkommen von Vogeln und Insekten sowie
zur Entwasserung wurden zurlickgewiesen.

et n

Im Umweltbericht auf S. 9 wurde gemalt LUBW-Abfrage dargestellt,
dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem bei
HQ100-geschiitzten Bereich befindet. Dies bedeutet, dass es sich um
ein Risikogebiet handelt, jedoch eine Bebauung unter Beachtung von
Vorsorgemafnahmen maglich ist. Dies trifft auch far die nordlich und
dstlich bereits vorhandene Bebauung von Ottenheim zu.
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Gemeinde Schwanau = B-Plan "Trauerau West" Zusammenfassende Erklarung

. Nach Aussage vom Biiro Bioplan ist in der saP unter dem Kapitel 7.2
S. 24 ausgefiihrt, wo die Késten aufgehangt werden und wo Ersatz-
pflanzungen erfolgen sollen.

. Nach Aussage vom Biiro Bioplan ziehen sich derartige Aussagen
durch die gesamte Stellungnahme. Der hier von der Einwenderin ge-
nutzte Begriff wird nicht erklart. In diesem Bereich ist kein offizieller
Wildkorridor“ gemal Generalwildwegeplan Baden-Wirttemberg aus-
gewiesen.

. In der Tabelle "Umweltprifung Schutzgiter" wird dargelegt, mit wel-

chen Eingriffen zu rechnen ist, welche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen sowie Ausgleichsmallnahmen ggf. aulderhalb vor-
gesehen sind. Dadurch kann in einem Fazit ermittelt werden, ob es zu
erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen des jeweiligen
Schutzguts kommt.
Beim Schutzgut Klima wurde keine erhebliche Beeintrachtigung fest-
gestellt, da durch Anlage eines Griinzugs und Bepflanzungsmalnah-
men eine ausreichende Kompensation fur den Verlust von klimatisch
ausgleichenden Gehdlzen erfolgt.

. Nach Aussage vom Biro Bioplan werden hier unterschiedliche Ebe-
nen vermischt. Das Ausgleichsdefizit wird im Umweltbericht, verant-
wortlich dafiir ist das Biiro Fischer bearbeitet, nicht jedoch im Bericht
zum Artenschutz, der durch Bioplan Buhl erstelit wurde. Die Unterla-
gen zu B-Plan Pfuhl wurden ferner nicht vom Buro Bioplan erstellt.

Diese Behauptung ist falsch. Hinweis: Zum B-Plan "Pfuhl” wurden
Gutachten von anderen Biologen erstellt:

Die Gemeinde hat keinen Einfluss auf die Biotopkartierung, die in re-
gelmaRigen Abstanden durch eine Ubergeordnete Stelle angeordnet
und durchgefiihrt wird. In urspriinglichen Kartierungen war der Be-
reich als Biotop ausgewiesen. In den neueren Kartierungen ist der Be-
reich geméaR Aussage der LUBW. nicht mehr als Biotop kartiert. Es ist
daher davon auszugehen, dass die Kartierer aufgrund ihrer fachlichen
Einschatzung zu diesem Ergebnis gekommen sind.

. Nach Aussage vom Biro Bioplan ist dies nicht zutreffend. Die
Monchsgrasmiicke wurde in zwei Revieren nachgewiesen, die auf der
Karte eingezeichnet sind. Bei den Rotschwéanzchen ist unklar, welche
Art gemeint ist. Hausrotschwénze kommen in den umliegenden Sied-
lungsbereichen vor; 3 Reviere sind in der Karte eingezeichnet. Nach-
tigall und Rotkehichen besitzen keine Reviere im Untersuchungsbe-
reich, kommen jedoch in der weiteren Umgebung vor.

. Ausgangslage fur das Entwasserungskonzept ist die Vorplanungsstu-
fe. Anhand der Topografie, der Anschlusshohen am Bestand (Korb-
macherweg, Neue Dorfstrale, Dr. Heimburger-Strae) wurden die
Stralenhdhen auf Vorentwurfsbasis ermittelt. Dabei wurden die Vor-
gaben fir Planung von StralRen berGcksichtigt u.a. die Einhaltung der
Mindestlangsgefélle. Die Hohen der Stral’en sind im Entwasserungs-
plan an den Hoch- und Tiefpunkten sowie an den Anschlussbereichen
zu den Bestandsstralen angegeben.
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Die Detailierung und Verfeinerung der Hohenangaben erfolgt im wei-
teren Planungsprozess der Entwurfs- und Ausflhrungsplanung.

Bei der auf Seite 9 aufgefilhrten Aussage handelt es sich um eine
Feststellung fiir eine Mindesthéhe einer moglichen Versickerung unter
Beriicksichtigung des erforderlichen Sickerraums.(Stellungnahme
Boos)

. Nach den Vorgaben der Regelwerke, Arbeitshilfen und Merkblattern
(DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser, Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten, Merkblatt Bauleitplanung) wurde fiir das anfallende Nieder-
schlagswasser ein Bewertungsverfahren durchgefiihrt. Hierbei geht es
in einem 1. Schritt um die Festlegung, ob eine Behandlung erforder-
lich ist. Entsprechend Anhang 1, Tabelle zum Bewertungsverfahren,
1. Bewertungspunkte fir das Gewasser ergibt sich fur ein kleiner
Flachlandbach ein Typ G6 mit 15 Punkten.

Aus dieser Angabe sowie der Festlegung der Belastung aus der Fla-
che und der Luft, ergibt sich eine Abflussbelastung die geringer als die
Gewasserpunkte ist. Eine Behandlung ist nicht erforderlich.

Eine hydraulische Bewertung oder Bemessung erfolgt mit diesem Ver-
fahren nicht. Die hydraulische Bemessung bzw. die Bemessung von
Riickhalterdumen wurde unter Berlicksichtigung der Arbeitsblatter
DWA-A 118, Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasse-
rungssystemen sowie DWA-A 117, Bemessung von Regenrickhalte-
raumen durchgefiihrt. Demnach erfolgt die Bemessung der Ruckhal-
terdume mit einem definierten Drosselabfluss. Die vorgegebene
Uberschreitungshaufigkeit ist n = 0,2/a.

Die dazugehdrigen Niederschlagsspenden entstammen dem
KOSTRA-DWD 2010R. Das Berechnungsergebnis zeigt auf, dass bei
einer Dauerstufe von 60 min (Niederschlagshéhe von 23,2 mm) das
maximale Speichervolumen (GrofRtwert) erreicht wird. Der Wert ist
mafRgeblich fiir das erforderliche Rickhaltevolumen. Mit einer bereits
im Vorfeld festgesetzten Niederschlagsdauer oder -héhe hat dies
nichts zu tun.

. Grundsatzlich sind zusatzliche Retentionsflachen zu beflirworten. Fur
eine Nutzung der ehemaligen Biotopflache als Retentionsflache ware
es erforderlich, die vorhandenen Geholze/Straucher/Baume zu ent-
fernen. Die Flache misste entsprechend den Vorgaben als Rickhal-
tebecken bemessen und ausgebaut werden, mit entsprechendem Zu-
und Ablauf ans Regenwasserkanalnetz.

Die Retentionsfliche miisste entsprechend an die Planungshohen
angepasst werden.

Ein Betriebsweg ware erforderlich. Zudem konnte eine Einzaunung
notwendig werden.

Weiterhin wiirde bei Nutzung als Retentionsflache die Planstralte 1
als Durchgangsstrale entfallen und somit zusatzlichen Verkehr, fur
dann nur eine Verbindungsstrafe bedeuten.
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. Mit dem dargestellten Entwasserungskonzept wurde ein ausgewoge-
nes und wirtschaftliches Entwasserungssystem gewahlt, welches den
aktuellen Anforderungen entspricht. Bei dem System wurde auf die
vorhandenen Ressourcen aufgebaut. (Regenwasserkanal DN 1200 in
der Dr. Heimburger-Strake und Vorflutgraben). Diese Malknahmen
wurden seinerzeit mit hohen Kosten und Nachhaltigkeit verwirklicht.

Hierbei wurde das Plangebiet bereits beriicksichtigt. Mit dem kombi-
nierten Riickhaltesystem, in diesem Fall Regenrlckhaltekanal - Zis-
terne wird erreicht, dass das Niederschlagswasser nur gedrosselt dem
weiter nérdlichen Regenwasserkanal / Vorfluter zugeflhrt wird. Somit
werden im gesamten Gebiet hohe Abflussspitzen im Regenwasserka-
nalnetz vermieden, die hauptursachlich fur Uberstauereignisse sind.
Die Zisternen haben ein Gesamtvolumen von 5,5 m®. Wobei 2,5 m?
als Nutzvolumen und 3,0 m?® Retentionsvolumen zur Verfugung ste-
hen. Mit dem Nutzungsvolumen wird ein wichtiger 6kologischer Bei-
trag geleistet. Das gespeicherte Wasser kann vielfaltig flr den priva-
ten Gebrauch (Gartenbewasserung, Nutzung als Grauwasser etc.)
verwendet werden.

In der Gesamtbetrachtung unter Beriicksichtigung der Herstellungs-
und Unterhaltungskosten sowie Wassereinsparung, ist eine Zisterne
eine wirtschaftliche Losung. Industriell gefertigte Zisternen mit einem
Volumen von 5 bis 6 m® liegen heute preisliche bei ca. 1.000 bis
1.5000 Euro, incl. MwSt. zzgl. Einbau und sind somit nicht eurer als
anderweitige Entwasserungsanlagen.

Bei der Abwagung des Entwasserungssystems wurde auch intensiv
eine mogliche Versickerung in Betracht gezogen. Im Vorfeld zum
Entwasserungskonzept wurde anhand von 6 Schurfen der Schichten-
aufbau bestimmt. Insgesamt zeigten die Baggerschurfe sehr wech-
selnde Untergrundverhéltnisse (kein Schurf gleicht dem anderen) An-
hand der Bodenprofile ist zu erkennen, dass die bindigen Schichten
(Schluff, ton) in unterschiedlicher Machtigkeit von teilweise Uber 2 m
vorliegen. An einem Bohrprofil wurde sogar unterhalb der Sandschicht
bindiges Bodenmaterial angetroffen. Diese Bodenschichten sind nach
dem Regelwerk DWA-A138 nicht oder nur sehr bedingt fiir eine Versi-
ckerung geeignet. Fir eine Planung mit Versickerungsanlagen bedeu-
tet diese eine vollstandige Entfernung der bindigen Schichten, einher-
gehend mit Bodenaustausch und Verflllung mit versickerungsfahigem
Material.

Das vorhandene bindige Material ist nur bedingt wieder an andere
Stelle einbaufahig und miisste unter Umstanden entsorgt werden.

In dem Plangebiet wirde auch nur eine dezentrale Versickerung mog-
lich sein. Ein zentrales Versickerungsbecken wirde aufgrund der Ho-
henverhaltnisse nicht funktionieren.

Weiterhin wéren entsprechende Rigolenspeicher und Notentwasse-
rungen vorzusehen, die mit zusatzlichen Kosten verbunden sind.
GemaR dem Bodengutachten sind gespannte Grundwasserverhalt-
nisse nicht auszuschlief3en.

Aus oben genannten Erkenntnissen und den Erfahrungen der voran-
gegangenen ErschlieBungen ,Trauerau Nord“ und ,Trauerau Sud"
wurde auf das System dezentrale Versickerung verzichtet.
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