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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zum Bebauungsplan "Ortseingang Allmannsweier Ost"
der Gemeinde Schwanau, OT Allmansweier (Ortenaukreis)
als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des B-Plans soll eine stadtebauliche Neuordnung des Be-
standes erfolgen, eine Nachverdichtung in stadtebaulich vertraglichem Umfang
planungsrechtlich gesichert sowie der Ausschluss von Vergniigungsstatten so-
wie von Spiel-Cafés mit Geldspielgeraten mit Gewinnmaéglichkeiten (als Unterart
von Schank- und Speisewirtschaften) und Wettannahmestellen (als Unterart von
sonstigen Gewerbebetrieben) im Geltungsbereich des B-Plans umgesetzt wer-
den. Gleichzeitig soll die vorhandene Gartnerei in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst die Fist.Nm. 2, 81 sowie 81/1 mit einer
Gréle von ca. 0,46 ha sudwestlich der Allmannsweierer Hauptstrae (L 104)
Strale, in der Ortslage von Allmannsweier. Im Westen wird das Planungsgebiet
begrenzt durch die Stralle "Hinterm Rain", im Stidosten durch einen Wirtschafts-
weg. Im Stden grenzt das Planungsgebiet an bestehende Bebauung bzw. land-
wirtschaftliche Nutzflachen.

Der Bereich noérdlich der Allmansweierer HauptstralRe ist bereits durch den Be-
bauungsplan "Kleinfeld" tberplant.

3 Ubergeordnete Planung

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP der VG Schwanau-MeiRenheim als ge-
mischte Baufldche ausgewiesen.

4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1, da durch Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher
Geb&ude Wohnraum im Innenbereich geschaffen werden kann.

Bei einer Nettobauflache von ca. 0,46 ha ergibt sich damit eine max. Grundflache
von ca. 2.760 m?, die wiederum weit unter der fur § 13a BauGB festgesetzten
Grundfléche von 20.000 m? liegt.
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Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung gestarkt, indem eine stéd-
tebaulich intensivere und rechtlich sichere Bebaubarkeit in den ruickwartigen
Grundstticksbereichen sowie im Bereich der Gartnerei erméglicht wird. Einer Au-
Renentwicklung wird damit entgegengewirkt.

Somit kann gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird mit der Aufstellung des
B-Plans nicht beeintrachtigt.

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet entlang der Allmannsweierer Hauptstrae ist wie auch die
Bebauung nérdlich der StralRe gepragt von Dienstleistungsbetrieben sowie Be-
trieben, die der értlichen Nahversorgung dienen.

Der Ortsteil Allmannsweier weist beidseits der Ortsdurchfahrt in Teilbereichen
noch dorfliche Strukturen auf. Diese Struktur ist auch in den gréReren Grund-
stlickszuschnitten ablesbar. Diese Strukturen mit ihren gréReren Grundstuicks-
zuschnitten und teilweise leerstehenden Okonomiegebduden erméglichen so
auch im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans das Schaffen von
zusatzlichem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung. Um hier keine pla-
nerischen Einzelldsungen zu schaffen und um das Umfeld bzw. die umgebende
Bebauung entsprechend zu bericksichtigen, bedarf es hier einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Ziel des Bebauungsplans ist daher eine Starkung des Ortsteils in seinen Funkti-
onen mit der Sicherung von Fléchen fur dorfgerechtes Wohnen und Arbeiten
sowie fur die értliche Nahversorgung.

Die vorhandene Gartnerei soll in ihrem Bestand gesichert werden. Hierfur wurde
auf Fist.Nr. 81/1 ein entsprechendes Baufenster ausgewiesen. Die Flst.Nm.
3872 und 3874 der Gartnerei wurden nicht einbezogen, diese befinden sich im
Aufenbereich. Hier besteht kein Planungsbedurfnis, da Gartenbaubetriebe ge-
maf § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB privilegiert sind.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll weiter der Ausschluss von Vergniigungs-
statten (wie insbesondere Spielhallen, Wettbiiros) und Wettannahmestellen, ins-
besondere Spiel-Cafés mit Geldspielgeraten als Unterart von Schank- und Spei-
sewirtschaften, erfolgen, da diese unterschiedlichen Nutzungen die Gefahr ber-
gen, stadtebauliche Spannungen bzw. Konflikte hervorzurufen. Dabei sind ins-
besondere die 6ffentlichen Einrichtungen wie die Gymnastikhalle in der Wilhelm-
Dorflinger-Schule sowie die angebaute Silberberghalle / Sporthalle sowie der
Kindergarten und das evangelische Gemeindehaus zu berticksichtigen und zu
schitzen. In der Gymnastikhalle findet regelméaRig die Jugendausbildung des
Musikvereins statt, im Gemeindehaus die Jugendarbeit der evangelischen Kir-
chengemeinde. Durch Nutzungsanderungen im Bestand dirfen sich keine ne-
gativen stadtebaulichen Auswirkungen auf diese Einrichtungen ergeben, die
Nutzung dieser &ffentlichen Einrichtungen durch Jugendliche ist dabei entspre-
chend zu wardigen.
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Neben den klassischen Vergniigungsstatten, zu denen auch Spielhallen und
Wettburos zéhlen, stellt die Entwicklung weg von der Gastronomie zur sog. Mi-
nigaststatte in Form von Spiel-Cafés mit 2 Geldspielgeraten eine neue Erschei-
nung auf dem Markt der Vergnugungsstatten dar.

Diese Einrichtungen sind in ihrer Erscheinung noch als sog. "Mikrospielhallen”
einzustufen, bei denen die Aufstellung von Geldspielgeraten deren Existenz-
zweck und -grundlage darstellt.

Diese Spiel-Cafés mit Geldspielgeraten mit Gewinnmaéglichkeit, unterliegen nicht
den gesetzlichen Regelungen wie Spielhallen und werden daher zur Rechtssi-
cherheit als Unterart von Schank- und Speisewirtschaften explizit ausgeschlos-
sen, da sie wie die Vergnugungsstatten stadtebauliche Spannungen und Kon-
flikte hervorrufen kénnen (vgl. OVG Saarland, Beschl. v. 07.09.2017 - 1 B
628/17). Dagegen sind Spielgeréte wie Billard, Dartscheibe, Kicker etc. als Spiel-
gerate ohne Gewinnmdglichkeiten weiter zuldssig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist eine Feinsteuerung bei den nach §§ 2 - 9
BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen zuléssig, wenn die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets damit noch gewahrleistet bleibt.

Diese Feinsteuerung wird auch beim Ausschluss von Wettannahmestellen erfor-
derlich. Wahrend sog. Wettbiiros, die der kommerziellen Unterhaltung dienen,
noch unter Vergnigungsstatten fallen, zahlen Wettannahmestellen nicht zu Ver-
gnugungsstatten, sondern sind den sonstigen Gewerbebetrieben zuzurechnen
(vgl. VGH Ba-Wu, Beschl. v. 26.05.2015 - 3 S 879/15; BayVGH, Beschl. v.
21.05.2015, a.a.0)

Es ist vorgesehen, das Planungsgebiet als Mischgebiet auszuweisen und durch
geeignete Festsetzungen die 6rtliche Nahversorgung zu sichern und eine stad-
tebaulich vertragliche Innenentwicklung durch Nachverdichtung zu erméglichen.

Ziel des B-Plans ist es den Teilbereich von Allmannsweier in seiner vorhandenen
stadtebaulichen Auspréagung zu sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu stadtebaulichen Missstan-
den fuhren kénnen, auszuschlieRen. Dabei sind die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Vermeidung von Vorhaben bzw. der
Planungen, die die Umsetzung der Planungsziele erschweren wiirde, wurde im
Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans in der Konsequenz bereits der Er-
lass einer Veranderungssperre erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen. Damit soll die vorhan-
dene Struktur dieses Planungsgebietes mit einem Nebeneinander von Wohnun-
gen, Nebenerwerbslandwirtschaft, teilweise leerstehenden landwirtschaftlichen
Nebengebaduden und der Gartnerei sowie Schank- und Speisewirtschaften ge-
wahrt werden.

Des Weiteren werden neben Vergniigungsstétten, Spiel-Cafés und Wettannah-
mestellen (s. Ausfihrungen unter stadtebauliche Konzeption) im Mischgebiet
Tankstellen ausgeschlossen, da es fiir diese Nutzungen aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs geeignetere Standorte gibt.
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MaR der baulichen Nutzung

Eine Festsetzung der Geschosszahl (Z), der Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie der Wand- und Firsthéhe erfolgt durch Eintrag
im Zeichn. Teil.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Fur das Planungsgebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll eine stadtebauliche Neuordnung und Nach-
verdichtung in vertraglichem Umfang ermdglicht werden. Dabei gilt es auch im
Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse die bisher durch Nebengebzude eng be-
bauten Innenbereiche zu betrachten.

Durch Festsetzung der offenen Bauweise in kleinen Teilbereichen kann damit
zur Entflechtung solcher Bereiche beigetragen und in Teilbereichen mehr Grenz-
abstand zu vorhandener Wohnbebauung geschaffen werden.

Im Planungsgebiet wurden Baufenster ausgewiesen, die eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung im vertraglichen Umfang ermdglichen.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur das Mischgebiet mit max. 3 Wohneinhei-
ten pro Einzelhaus festgesetzt und begriindet sich mit der vorhandenen stadte-
baulichen Struktur in diesem Gebiet, die es zu erhalten gilt. Um die erforderlichen
Stellplatze auf den teilweise beengten Grundstiickszuschnitten bzw. auf den
Bauplatzen im rickwartigen Bereich nachweisen zu kénnen, ist eine Begren-
zung der Wohneinheiten aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Des Weiteren
erzeugen Gebaude mit mehreren Wohneinheiten wie Mietwohnungsbau einen
héheren Anteil an Stellplatzen.

Aus Sicht der Gemeinde gibt es hier geeignetere Standorte als die beengte Orts-
lage mit einer teilweisen ErschlieBung uber die Ortsdurchfahrt (L 104). So wur-
den im zuletzt beschlossenen Baugebiet "Waldweg" an geeigneter Stelle Bau-
platze far Mietwohnungsbau mit mehreren Wohneinheiten ausgewiesen.

Flachen fur Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Hinblick auf einen gréReren Planungs-
spielraum des Bauherrn im Planungsgebiet auch auRerhalb der tiberbaubaren
Flachen zulassig, bei der Anordnung angrenzend an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

ErschlieBung
Das Planungsgebiet ist Gber die Allmannsweierer HauptstraRe bzw. die StraRke
"Hinterm Rain" erschlossen.

Ortliche Bauvorschriften

Far das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die Anzahl
der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass
in der Regel die meisten Haushalte tber 2 Pkw verfiigen, die Stellplatze aber
nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch nachgewiesen wer-
den konnten.
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Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von All-
mannsweier im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individualver-
kehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum Allmannsweierer HauptstraRe oder den angrenzenden Straken ab-
gestellt werden, muss es im 6ffentlichen Interesse sein, dass fiir die jeweiligen
baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden.

6 Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Ortseingang Allmannsweier Ost" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt
und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umwelt-
prufung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung unterliegt.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzguter gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu er-
warten sind.

GemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzustellen, ob Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des Natur-
schutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes ge-
maR §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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6.1

Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:

Begriindung
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Schutzgebiete
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Teilfldche Untere Schutter und Unditz / Nr.: 7513341,
ca. 680 m 6stlich

FFH-Mahwiese, gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name: Mahwiese am siidlichen Ortsrand von Allmannsweier / Nr.: 6500031746154998,

ca. 210 m sudlich

EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete geméaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemé&R § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Unditz unterh. BAB - Anschlussst. Lahr / Nr.: 176123174564,
ca. 690 m 6stlich

Gesetzlich geschutzte Biotope geméaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

-~

Bodenschutzwald gemal § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaf § 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG
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Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemal § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
RiSlkogeblet geman § 78b des WHG ®
im Stidosten HQextrem-Uberflutungsflache bzw. geschiitzter Bereich HQuo0
Gewasserrandstreifen gemafR § 38 des WHG und § 29 des WG 1

~

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaB § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, ca. 870 m éstlich
Grinzasur, It. RVSO, ca. 130 m siidéstlich
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO

Vorranggebiet furr den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO, ca. 450 m stdéstlich

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO

NSl SNl Sl S|~~~

Denkmale geméaR §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Europdisches Netz "Natura 2000"

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertraglich-
keit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 34
(1) und (2) BNatSchG).

GemaR LUBW-Abfrage liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH-
oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen
Meldekriterien erfullen, direkt bzw. in rdumlicher Néhe vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten, da Natura 2000-Ge-
biete in ausreichendem Abstand zum Planungsgebiet liegen. Weiterge-
hende Priifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Hochwasserschutz

Eine kleine Teilflache im Norden des Planungsgebiets befindet sich in einem
geschutztem Bereich bei HQ100. Der Westen des Planungsgebiets liegt in einer
HQextrem-Uberflutungsflache
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Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte
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(Quelle: LUBW Abfrage Juni 2023)

Eine Bebauung ist aus wasserschutzrechtlicher Sicht unter Beachtung der
erforderlichen VorsorgemaBnahmen méglich. Aufgrund der Lage in einem
bei HQ100 geschiitztem Bereich bzw. in einer HQextrem-Uberflutungsflidche
ist § 78b Abs. 1 WHG (Risikogebiet) zu beriicksichtigen.

6.2 Belange des Artenschutzes

6.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschutzte
Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

6.2.2 Artenschutzrechtliche Abschitzung

Die Gemeinde Schwanau beauftragte Bioplan Buhl mit der Erstellung einer ar-
tenschutzrechtlichen Abschatzung, in der geprift wird, ob die Zugriffs- und Sto-
rungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kénnen.

Die artenschutzrechtliche Abschétzung vom 12.06.2023 wird als Anlage bei-
gefugt.

Nach Aussage des Gutachters

ist nach aktueller Einschétzung durch die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a
BauGB der Artenschutz derzeit nicht betroffen.
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Nach dieser artenschutzrechtlichen Abschétzung ist jedoch eine Betroffenheit, aber
auch eine Verletzung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bei zukiinftigen Pla-
nungen fir die Tiergruppen Végel, Séugetiere (Flederméuse), Reptilien (Zaun- und
Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) nicht volisténdig aus-
zuschlieBen. Daher ist bei zukiinftigen Vorhaben im Geltungsbereich im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren eine artenschutzrechtliche Priifung inklusive vertiefender
Untersuchungen des jeweiligen Eingriffsbereichs durchzufiihren. Die genaue Vorge-
hensweise héngt vom jeweiligen Vorhaben ab.

Far die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Gruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheiten, aber auch keine Verletzungen
der Verbotstatbesténde gemaR § 44 BNatSchG. Fiir sie ist bei zukiinftigen Vorhaben
im Geltungsbereich im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren eine artenschutzrecht-
liche Betrachtung nicht erforderlich. Hierzu zéhlen Séuger (auBer Flederméuse), Repti-
lien (auBer Zaun- und Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuz-
kréte) , Gewdsser bewohnende Arten und Gruppen wie Fische und Rundméuler,
Krebse, Muscheln, Wasserschnecken, Libellen, Kéfer, Amphibien (auBer Gelbbauch-
unke und Kreuzkréte), Landschnecken, Schmetterlinge, Farn- und Bliitenpflanzen so-
wie Moose.

In die Schriftlichen Festsetzungen der Bebauungsplans wurde nachfolgende
Festsetzung aufgenommen, damit die Auslésung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG bei zukiinftigen Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans verhindert werden kann.

Zukiinftige Vorhaben

Bei zukinftigen Vorhaben im Geltungsbereich ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens eine artenschutzrechtliche Priifung inklusive vertiefender Untersuchungen
fur die Tiergruppen Végel, Séugetiere (Flederméuse) und Reptilien (Zaun- und Mauer-
eidechse) des jeweiligen Eingriffsbereichs durchzufiihren. Die genaue Vorgehensweise
héngt vom jeweiligen Vorhaben ab.

6.3 Abschédtzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

1 7y_ 7

: A N s R, ‘E’ i ‘\}ﬁ.\ﬁ b .
(Quelle: LUBW Abfrage Juni 2023 und gelb - Geltungsbereich des Bebauungsplans, Biiro Fischer 2023)
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine stadtebauliche Neuordnung
des Bestandes erfolgen und eine Nachverdichtung in stadtebaulich vertragli-
chem Umfang planungsrechtlich gesichert werden. Derzeit sind jedoch keine
Bauvorhaben bekannt. Gleichzeitig soll die vorhandene Gartnerei in ihrem Be-
stand gesichert werden. Des Weiteren soll der Ausschluss von Vergniigungs-
statten sowie von Spiel-Cafés mit Geldspielgeraten (als Unterart von Schank-
und Speisewirtschaften) im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt
werden.

Mit den Planungsabsichten ist somit eine geringfiigige zusatzliche Bebauung
und Versiegelung realisierbar. Dies wird in der nachfolgenden Abschétzung der
Umwelterheblichkeit des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintréchtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [x] ja*3 [ I1nein
Zerschneidung [ 1ja [x] nein*4
*1 Im rechtswirksamen FNP der VVG Schwanau - MeiRenheim ist das Gebiet als gemischte Bauflache ausgewie-
sen.
*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.
*3 Mit Realisierung des Bebauungsplans kann geringfiigig zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand statt-
finden.
*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine innerdrtliche, gréRtenteils bereits bebaute
Fldche handelt.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintréachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ 1ja [X] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir ([ ]ja [X] nein*s
Kulturpflanzen bzw. fur natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [X] nein*e
Bodendenkmale
Altlasten [ 1ja [X] nein*7

*5 Durch zusétzliche Bebauung kann sich eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen ergeben. Dies ist jedoch
vernachléssigbar.

*6 Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein*s
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*s
Qualitat (Schad- und Né&hrstoffarmut) [ lja [x] nein*g

*8 Durch zusétzliche Bebauung kann sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ergeben. Dies ist

jedoch vernachlassigbar.
*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.
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Oberflachengewidsser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*11
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*10

*10 Oberflaichengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.

*11 Durch zusétzliche Bebauung und Versiegelung kann sich der Oberflichenabfluss des Niederschlagswassers
geringflgig erhéhen. Dies ist jedoch vernachldssigbar.

Eine Realisierung des Bebauungsplans ist unter Beriicksichtigung der Lage in einem geschiitzten Bereich bei
HQ100 bzw. Uberflutungsfldche bei HQexyem (Risikogebiet) moglich.

Luft/Klima
Luftqualitat [lja [X] nein*12
Kaltluftentstehung und -bahnen [ 1ja [X] nein*12
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ]ja [X] nein*12

*12 Mit der Realisierung des Bebauungsplans kann geringfiigig zusétzliche Bebauung und Versiegelung stattfinden.
Die Auswirkungen auf das Kleinklima sind vermnachlassigbar.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Juli 2022):

- Gebaude, Gewéachshauser [X] ja*13 [ ]nein
- befestigte Hofflachen

- Gérten, Gartnereigebaude
- Wiese mit Obstbdumen

Artenschutz:
Artenschutzrechtliche Abschatzung [ 1ja [x] nein*14
erstellt vom Biiro Bioplan, Buhl (12.06.2023)

*13 Eine mégliche ergdnzende Bebauung beansprucht Flachen mit groRtenteils relativ geringer Wertigkeit. Ein Aus-
gleich fur den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*14 Nach aktueller Einschétzung ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB der Arten-

schutz derzeit nicht betroffen.

Bei zukiinftigen Vorhaben im Geltungsbereich ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren eine arten-
schutzrechtliche Priifung inklusive vertiefender Untersuchungen des jeweiligen Eingriffsbereichs durchzufiih-
ren. Die genaue Vorgehensweise hangt vom jeweiligen Vorhaben ab.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Landschafts-/Ortsbild
Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds [ 1ja | [X] nein*15

Vielfalt und Naturnahe [x] ja*16 | [ ] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [x] nein*17
Erlebbarkeit

15 Durch die mégliche ergénzende Bebauung verédndert sich das Ortsbild unwesentlich.
16 Durch die mégliche erganzende Bebauung werden bisher nicht bebaute Gartenflachen beansprucht.
17 Fur die Allgemeinheit gibt es keine Verénderungen.

Mensch

Larm Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [x] nein*18
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*18
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Sind Larmeinwirkungen auf die geplante Wohn-| [ ]ja [X] nein*18
bauflache durch angrenzende Nutzungen zu er-
warten?
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*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lérmsituation bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gertiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ 1ja

[x] nein*19

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

[ lia

[x] nein*19

*19 Derzeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

[1ja

[x] nein*20

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug-
ten/vorhandenen Erschutterungen zu erwarten?

[ 1ja

[x] nein*20

*20 Derzeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[lja

[X] nein*21

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

[ ]ja

[x] nein*21

*21 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Durch den Bebauungsplan "Ortseingang Alimannsweier Ost" ist mit kei-
nen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen,
wenn bei zukiinftigen Vorhaben die artenschutzrechtlichen Vorgaben be-

achtet werden.

6.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Ortseingang Allmannsweier Ost" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, wurde
auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.
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Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zuléssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zuléssig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des Bebauungsplans "Ortsein-
gang Allmannsweier Ost" aktuell der Artenschutz nicht betroffen ist.

Bei zukiinftigen Vorhaben ist nach Aussage der Artenschutzrechtlichen Abschit-
zung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine artenschutzrechtliche
Prufung inklusive vertiefender Untersuchungen fir den jeweiligen Eingriffsbe-
reich durchzufthren.

Durch den Bebauungsplan "Ortseingang Allmannsweier Ost" ergeben sich keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

7 Ver- und Entsorgung

71 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist Uber einen Anschluss an die zentrale Ortswasserver-
sorgung gegeben.

7.2 Abwasserbeseitigung

Der OT Allmannsweier entwéssert ausschlieBlich im Trennsystem. Die Ableitung
des Schmutzwassers erfolgt Uber das bestehende Kanalsystem. Beim Pla-
nungsgebiet handelt es sich um tberwiegend Bestand. Bei einer Neubebauung
ist das Oberflachenwasser, soweit es die Grundwasserstande zulassen, auf den
privaten Grundstiicken zu versickern oder Uiber eine bewirtschaftete Zisterne zu-
rickzuhalten und dann gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.

8 Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur die

- Grenzregelung

- ErschlieBung

sofern die MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplans erforderlich werden.
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