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als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a und mit Einbezie-

hung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
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1 Einleitung

Da es sich bei der 2. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer StraRe"
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalf 8 13a BauGB sowie
um einen Bebauungsplan gemal § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen ermdglicht, sind die Vorschriften des § 13 BauGB
fur ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden und somit wird auf eine Umwelt-
prufung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a Abs.
2Nr.1i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Bei der Einbeziehung von Aul3enbereichen mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2 gelten entsprechend
dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Dies beinhaltet, dass die 2. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Otten-
heimer StralR3e" nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen, da unabhéngig von der Wahl
des Bebauungsplanverfahrens die Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) zum Artenschutz mittelbar gelten.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans zu rechnen ist, wird eine
Tabelle zur Abschéatzung der Umwelterheblichkeit erstellt.

2 Beschreibung der Planung

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fiir die Erstellung der Umweltbelange ist die 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans "Ottenheimer StraRe" der Gemeinde Meil3enheim
gemald § 2 Abs. 1 BauGB.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Ottenheimer
Stral3e" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung
von Seniorenwohnungen und Wohnungen fir Menschen mit Unterstitzungs-
bedarf als sog. Serviced Appartments insbesondere als Seniorenbungalows
sowie eines Gebaudes fur soziale und gesundheitliche Zwecke geschaffen
werden. Hierfir ist eine Erweiterung des Bebauungsplans im Osten (Verfahren
nach §13b BauGB) sowie die Umwandlung des Anderungsbereichs von Ge-
meinbedarfsflache in ein Allgemeines Wohngebiet (Verfahren nach 813a
BauGB) erforderlich. (s. Begrindung B-Plan, Kap. 1).
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2.2 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild

G 4

(Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-Wi, 2019 und
Biro Fischer 2020)

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,68 ha und liegt im Norden des
Ortsteils Nonnenweier der Gemeinde Schwanau. Der Geltungsbereich der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Ottenheimer StraRe"
uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans 1. And. "Ottenheimer
Stral3e". (Verfahren nach §13a BauGB)

Die neu ausgewiesene Erweiterungsflache der 2. And. und Erw. des Bebau-
ungsplans "Ottenheimer Stral3e" schlief3t sich nach Osten daran an. (Verfah-
ren nach §13b BauGB)

Gesamtflache

2. And. und Erw. "Ottenheimer Straf3e" ca. 0,68 ha

davon

e 1. And. "Ottenheimer StraRe" ca. 0,38 ha
(Verfahren nach §13a BauGB)

e Neuausweisung ca. 0,30 ha

(Verfahren nach §13b BauGB)
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2. And. u. Erw. Bebauungsplan "Ottenheimer StraRe"

Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier =

Ubersichtsplan: Verfahren nach BauGB
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2. AND. UND ERW. BEBAUUNGSPLAN “OTTENHEIMER STRASSE"

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DER

VERFAHREN NACH §13a BauGB
VERFAHREN NACH §13b BauGB

(Quelle: Biiro Fischer, 2021)
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Plan: 1. And. "Ottenheimer StraRe"

LEGENDE:
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauG3)

9 A8 1A 28GR § 22 BV

INGSPLANS.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (8 9 Abs. 6 BauGB)

HINWEISE

e

0T, NONNENWEER I
TTDNERER STRASSE"

(Quelle: Biiro Fischer, 2018)

Der westliche Teilbereich der 2. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Ottenhei-
mer StraRe" wird von der rechtskraftigen 1. And. des Bebauungsplans "Otten-
heimer StralRe" uberlagert. Mit der 1. Anderung des B-Plans sollten auf dem
Areal des Diakonissenhauses die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau eines Seniorenheimes (Pflegeheim mit 45 Platzen, Betreutes Woh-
nen mit 18 Platzen) sowie einer "Cook and Chill"-Kiiche geschaffen werden.
Jedoch wurde der Anbau fir eine "Cook and Chill"-Kiiche nicht realisiert.

Bei dem Planungsgebiet der 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenhei-
mer Stral3e", das am Ortsrand von Nonnenweier liegt, handelt es sich somit
um Landwirtschaftsflachen, die als Streuobstwiese bzw. Weide und als Acker-
flache bewirtschaftet werden. Im Suden des Planungsgebiets verlauft ein as-
phaltierter Wirtschaftsweg. Daran schliel3en sich nach Norden Stellplatze in
wassergebundener Decke an. Im Nordwesten des Geltungsbereichs ragt ge-
ringfligig der Demenzgarten des Diakonissenhauses in den Geltungsbereich
der 2. And. und Erw. "Ottenheimer StraRe"

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Gber das Areal des Diakonis-
senhauses.
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3

3.1

Planerische Vorgaben

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Stdlicher Oberrhein

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2017) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet um landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1.

Ostlich in einem Abstand von ca. 950 m verlauft der Regionale Griinzug und
nordostlich in einem Abstand von ca. 990 m eine Griinzasur.

Der Waldkomplex Mittelwald / Unterwald / Kaiserwald ( Nr. 59) ein Vorrangge-
biet fur Naturschutz und Landschaftspflege befindet sich ca. 1,4 km dstlich.

Planausschnitt: Regionalplan Sudlicher Oberrhein

N

N

»

' sl 7
i'/‘// : ; B .aﬁff i’éfffé
% o = S
"7 N
. Lii- L eeE
AN o G

SN

;;iﬂ. ,".F-uh

0-" 4 ) el Ead :
s, el R
e -"K//:/«’ ! = s Y17 ”':"\‘:."_-.j : L ;

NN
\\

N

N

ANy

N

-~

SR
N
JAR
AN ‘.\‘;.
3"?',\
N
W

N
SON

N
L

|41

'/ 5 G A l
A - S
n//l'/ ‘*—f{‘/.;' 5P SUC ‘-'f P ‘ = R -} '_Aﬂlﬁé

(Quelle: RVSO, 2017)
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Umweltbelange

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer
StraRe" ist im Westen im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (5. And.,
Satzungsbeschluss 21.11.2019) als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung "kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke" und im Osten als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

Die Gemeinde Schwanau plant im Rahmen einer 7. Anderung des FNP die
Umwandlung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke" in eine Wohnbauflache sowie eine Er-
weiterung der Wohnbauflache um ein Flurstiick nach Osten. Die FNP-Ande-
rung wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Plan: 5. And. FNP Verwaltungsgemeinschaft Schwanau-Meienheim
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3.2 Schutzgebiete

Planausschnitt:

RERX

FFH-Mahwiese
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Grundlage

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
www.ighbw.de, Az: 2851.9-1/19

(Quelle: LUBW, Abfrage April 2021)

Tabelle:
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: "Rheinniederung Wittenweier bis Kehl" / Nr.: 7512341, ca. 710 m nordwestlich

FFH-Mahwiese, gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie

Name: "Mahwiese norddstlich von Nonnenweier I" / Nr.: 6500031746155010 L
Name: "Mahwiese norddstlich von Nonnenweier 11" / Nr.: 6500031746155012, /
ca. 35 m dstlich

EG-Vogelschutzgebiet geméaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: "Rheinniederung Nonnenweier - Kehl" / Nr.: 7512401, ca. 710 m nordwestlich
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturdenkmale geméan § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschitzte Biotope gemafR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: "Rohricht entlang des SEK - N u. NE Nonnenweier" / Nr.: 176123174557,
ca. 310 m nordlich

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald geméaR 8§ 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schédliche Umwelt-einwirkun- | /
gen geman § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

I—Lr"'\_l"—q_,q Planungsbiro Fischer Seite 7
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3.3

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaR § 21 BNatSchG
FIst.Nr. 3000 Kernflache

Flst.Nr. 4109 Kernraum

Biotopverbund / Wildtierkorridor gemaR § 21 BNatSchG, ca. 1 km westlich

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG
Name: Schwanau - Ottenheim / Nr.: 317.323
Das gesamt Planungsgebiet befindet sich in Zone IIIB.

e — | e

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG

~

Hochwassergefahrenkarte
Das gesamte Planungsgebiet liegt in einem geschiitztem Bereich bei HQuoo .

Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47 des
NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Grinzug It. RVSO, ca. 950 m 6stlich

Griinzasur, It. RVSO, ca. 990 m nordéstlich

Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO
Waldkomplex Mittelwald/Unterwald/Kaiserwald, Nr. 59, ca. 1,4 km 6stlich

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz mit HQi.—Ausnahmevorbehalt,
It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale o-
der Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemafl 88 2 und 12 des DSchG
(Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete
gemaf § 22 des DSchG

~

Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gemald kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fiir Baden-Wiurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich derzeit direkt keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri-

terien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende

Prafungen im Sinne des 8 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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3.4

FFH-Mahwiesen

Rechtliche Vorgaben

Gemal 819 Abs. 1 BNatschG ist eine Schadigung von Arten und naturlichen
Lebensrdaumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes jeder Schaden, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung
des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat.

Nach §19 Abs. 3 sind naturliche Lebensraume

1. Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtli-
nie 2009/147/EG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind,

2. natUrlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie
3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Abs. 4 des 819 BNatSchG hat eine verantwortliche Person eine Schadi-
gung geschitzter Arten oder naturlicher Lebensraume verursacht, so trifft sie
die erforderlichen SanierungsmalRnahmen gemalfld Anhang Il Nummer 1 der
Richtlinie 2004/35/EG.

Bestandserhebung und Eingriffsbewertung
Nach LUBW-Abfrage wird durch den Bebauungsplan die

- Mahwiese norddstlich von Nonnenweier |
(NR. 6500031746155010, GroRe: 1.213 m?)

beansprucht.
Hierfir ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen, da die Bagatellgrenze
von 25 m2 Uberschritten ist.

Planausschnitt: FFH-Mahwiesen
=

worthel
!U

(Quelle: LUBW-Abfrage, April 2021,
gelb: FFH-Méahwiesen, rot: Geltungsbereich der 2. And. u. Erw. B-Plan "Ottenheimer StraRe")
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Ausgleichskonzept

Nach Aussage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt von
Bioplan, Buhl, vom 17.10.2021 soll der Ausgleich auf Flst. Nr. 4063, das im
Besitz der Gemeinde Schwanau ist, erbracht werden.

Die Gutachter formulierten fir die Ausgleichsflache eine MalRnahme zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt — vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-Malinahme, die als
Zuordnung in die Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 2. And. und Erw. des
Bebauungsplanes "Ottenheimer Strafl3e" aufgenommen wurden, wie folgt:

CEF 1 - Ausgleich fur Verlust der FFH-Mahwiese

Als Ausgleichsflache wurde das Flurstiick 4063 ausgewahlt. In dessen Grenzen befindet sich
bereits die 'Mahwiese nordgstlich von Nonnenweier II' (6500031746155014), die umgeben-
den, bisher nicht als schiitzenswerter Lebensraumtyp kartierten Bereiche des Flurstiicks mit
einer Gesamtflache von 1413 Quadratmetern sollen in den folgenden Jahren zu einer mindes-
tens durchschnittlich gut erhaltenen Mageren Flachland-Mahwiese entwickelt werden. Hierfr
eignet sich das Gebiet besonders gut, denn obwohl sich die direkt angrenzende FFH-Méah-
wiese in nur durchschnittichem Erhaltungszustand befindet, finden sich hier noch wertge-
bende Arten die als Samenspender dienen kénnen (siehe Karte 7 in der saP).

Eine Nullaufnahme des Bestandes als Vergleichsgrundlage fiir das Monitoring der Entwick-
lung hin zu einer FFH-Mahwiese konnte 2021 nicht durchgefiihrt werden und muss daher im
Juni 2022 nachgeholt werden. Erst mit den vorliegenden Ergebnissen kann ein detailliertes
Entwicklungskonzept erstellt werden. Nach jetzigem Kenntnisstand wird angenommen, dass
eine konsequente Umsetzung der "traditionellen” Nutzung (zwei Schnitte mit Abtrag des
Méhguts, frihester erster Schnittermin Mitte Juni, frihester zweiter Schnitttermin Mitte August)
bei unterlassener Diingung bereits ausreichend positive Effekte auf die gesamte Flache, auch
die bereits kartierte FFH-Mahwiese, haben wird.

Karte: FFH-Mahwiesen-Ausgleichsflache

Quelle: LUBW-Abfrage April 2021, Angaben von Bioplan, Darstellung Biiro Fischer, Oktober 2021gelb: FFH-Mé&h-
wiesen, rot: Ausgelichsflache)Der Verlust von FFH-Mahwiese durch das Vorhaben
kann somit ausgeglichen werden.
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3.5 Biotopverbund

In Baden-Wrttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwege-
plan. Beide Fachplanungen besitzen Rechtsverbindlichkeit im Rahmen des
gesetzlich geforderten Biotopverbunds nach 8 20 BNatSchG und sind Be-
standteile eines nationalen bzw. internationalen 6kologischen Netzwerkes von
Korridoren.

Ziel des Biotopverbunds ist die verschiedenen Ebenen der biologischen Viel-
falt - Lebensrdume, Populationen und Gene - miteinander zu verknupfen. Po-
pulationen und Individuen einer Art soll der Raum gegeben werden, den sie
fur die Ausbreitung, Wiederbesiedelung und der Anpassungen an sich verla-
gernde Lebensraume durch den Klimawandel benétigen.

Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1000 m breiten Funktionsraum
um die festgelegte Achse. Die Fachplanungen Biotopverbund fir feuchte, mitt-
lere und trockene Standorte bestehen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum
und einem 500- bzw. 1000 m-Suchraum.

Planausschnitt: Biotopverbund

Biotopverbund mittiere Standorte
I Kemflache
W Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
- Kemnfidche
D Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
I Kemfiache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Wildtierkorridor
m— intemnationale Bedeutung
= nationale Bedeutung

*  landesweite Bedeutung

(Quelle: LUBW Abfrage April 2021)

Der Streuobstbestand auf Flst.Nr. 3000, der sich im westlichen Teil des Pla-
nungsgebiets befindet, wurde im Biotopverbund mittlerer Standorte als Kern-
flache ausgewiesen. Die nach Osten angrenzende Ackerflache stellt einen
Kernraum zwischen zwei Kernflachen dar.

Durch die geplante Bebauung der beiden Flurstiicke reduziert sich der
Streuobstbestand am nérdlichen Ortsrand von Nonnenweier. Es findet
ein Eingriff in die Biotopverbundflachen mittlerer Standorte statt.
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Hochwasserschutz
Das Planungsgebiet befindet sich in einem geschutzten Bereich bei HQuo0.

Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

(Quelle: LUBW Abfrage april 2021)

Eine Ausweisung als Baugebiet ist aus wasserschutzrechtlicher Sicht
unter Beachtung der erforderlichen VorsorgemalRnahmen méglich. Auf-
grund der Lage in einem bei HQio0 geschiitztem Bereich ist § 78b Abs. 1
WHG (Risikogebiet) zu bertcksichtigen.

4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung eine Prognose moglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.

Es ist zu prufen, ob
e durch die Planung eine erhebliche Storung wahrend der in Satz Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert.
e eszueiner Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art
(bei regelmalig benutzten Statten auch dann, wenn sie aktuell nicht
besetzt sind) kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten
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ist nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Ha-
bitats darstellen und z.B. fir die betroffenen Individuen nicht an anderer
Stelle zur Verfigung stehen.

e eszur Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen kommt,
und ob diese unvermeidbar sind.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplans dazu fihren, dass Verbotstat-
bestande eintreten, ist die Planung grundsétzlich nicht zuléassig. Es ist jedoch
eine Ausnahme von den Verboten moglich, wenn zwingende Griinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren Alter-
nativen gibt und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Ein-
griffs gewahrleistet bleibt.

4.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Das Biro Bioplan, Buhl wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) von der Gemeinde Schwanau beauftragt, in der gepruft wurde,
ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt wer-
den konnen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde aufbauend auf die im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ottenheimer StraRe" erstell-
ten speziellen artenschutzrechtliche Prufung (Bioplan, 29.08.2017) ausgear-
beitet. Fir die 1. Anderung dieses Bebauungsplans wurden 2016 und 2017
bereits Kartierungen durchgefihrt. Nach Rucksprache von Dr. Boschert mit
dem Amt fur Umweltschutz, Landratsamt Ortenaukreis, im Januar 2021 ist
eine Uberprifung der aktuellen Strukturen und eine anschlieBende Uberpri-
fung der Ergebnisse aus den Vorjahren aus der friheren saP erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priafung vom 29.08.2017, die im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ottenheimer Stral3e" erstellt
wurde, wird als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Aufgrund der Ergebnisse der saP — 2017 ist mit Vorkommen und Betroffenhei-
ten von Arten aus den Tiergruppen Vogel, Fledermause und Reptilien (Zau-
neidechse) zu rechnen. Eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG kann bei diesen relevanten Arten und Gruppen nicht ausgeschlos-
sen werden.

FUr die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen be-
stehen nach fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit
auch keine Erheblichkeit. Fir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung daher ebenso wenig notwendig wie Gelandeerfassungen.

Nach Aussage des Gutachters sind die in der saP - 2017 getroffenen Vermei-
dungs- und Vorsorgemalfinahmen, die in die Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen der 1. And. des Bebauungsplans "Ottenheimer StraRe" aufgenommen
wurden, weiterhin gultig.

Dabei handelte es sich um
e Erhalt von Obstbaumen auf Flst. Nr. 30000
(ziff. 6.1 Planungsrechtliche Festsetzung)
e Anpflanzung von Obstbdumen auf Fist. Nr. 3000
(Ziff. 6.2 Planungsrechtliche Festsetzung)
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e Baufeldraumung

(ziff. 7.1 Planungsrechtliche Festsetzung)
e Bauzeitenbeschrankung

(ziff. 7.2 Planungsrechtliche Festsetzung)
e Vermeidung von Lichtemissionen

(ziff. 7.3 Planungsrechtliche Festsetzung)

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 22.11.2021 wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigeflugt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass durch nachfolgende Mal3nahmen
die Ausldsung von Verbotsverletzungen verhindert werden kann.

Vermeidungsmalnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen
sind die Fall- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in
der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine
Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus
drei Frostnachten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermause mehr in
Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung von Geholzen, vor allem von Baumen
am Rand des Geltungsbereiches, muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln
stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih briten-
den Arten bzw. spat britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit
keine Nester und Gelege von Boden- und Gebuschbritern zerstért werden. Die ge-
setzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen missen dariber hin-
aus berlcksichtigt werden.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich
sein (zu bertcksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehdlzbestéande nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im
Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen Sachverstandigen eine Vogel-Nestersu-
che sowie Fledermaus-Quartiersuche stattfinden. Sollten aktuell besetzte Nester oder
Quartiere gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese
Bauzeitenbeschrankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vo-
gel-Arten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel, sowie Individuen von Fleder-
mause direkt geschadigt werden. Ferner kdbnnen samtliche Individuen aller Vogel-Ar-
ten, mit Ausnahme der nichtfliggen Jungvoégel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig
fliehen, so dass es zu keinen Tétungen bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschliel3en ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporéare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile
der Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu z&hlen auch Lagerung von Holz
bzw. Schnittgut von Geholzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau-
bzw. Lagerflachen. Dadurch kénnten Nester geschadigt oder zerstort sowie Jungvo-
gel durch den Bauablauf getétet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann
verhindert werden, dass Vogel-Arten, die sich im Baufeld ansiedeln, getotet oder ver-
letzt bzw. ihre Nester und Gelege zerstért werden.

VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (optisch durch Lichtimmis-
sionen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermaus-Populationen miussen alle zwi-
schen Anfang Marz und Mitte November durchgefuhrten Arbeiten wie Bauarbeiten
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auBBerhalb der néachtlichen Aktivitatszeit der Flederméause stattfinden (diese dauert
etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor Sonnenaufgang), also zwi-
schen 15 Minuten vor Sonnenaufgang und 20 Minuten vor Sonnenuntergang. Dies
reduziert auch die Stdrreize u.a. fur nachtaktive Vogel-Arten. Ein Innenausbau kann
bei entsprechenden Vermeidungsmaflinahmen, die eine Abstrahlung von Licht oder
Larm nach aul3en verhindern, durchgefihrt werden.

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da randlich des Eingriffsbereichs Fledermaus-Quartiere und eine essentielle Leitlinie
nachgewiesen wurden, ergeben sich durch Lichtimmissionen Betroffenheiten. Grund-
satzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und Er-
schitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete MalRnah-
men weitestgehend vermieden werden:

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse Straf3en- und Grundstlicksbeleuch-
tung verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Straf3en- bzw.
Wegbereich sein. Daflir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abge-
schirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- Ferner durfen keine Lichtquellen in direkter Nahe der Einflugéffnungen der bekann-
ten Quartiere sowie der Ersatz-Quartiere installiert bzw. es durfen keine Lichtquellen
auf diese Einflugoffnungen gerichtet werden.

- Die Beleuchtung auf den Privatgrundstticken ist Gber Bewegungsmelder mit einer
Abschaltung nach maximal einer Minute zu steuern.

- Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenl&angen unter 500 Nanometer und
Farbtemperaturen tiber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil
im Licht Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 5 - Erhalt von Baumen mit Quartierpotential fir Fledermause

In den Streuobstwiesenbereich ostlich der Eingriffsflache darf im Rahmen des Vorha-
bens nicht eingegriffen werden um potentielle Fledermaus-Quartiere zu erhalten.
Zudem sind die Laubbaume direkt westlich des Geltungsbereiches zu erhalten. Falls
dies nicht moglich ist, muss eine Neupflanzung gebietsheimischer Laubbaumarten in
diesem Bereich umgesetzt werden, um das essentielle Jagdhabitat fiir die Micken-
fledermaus sowie die Leitlinienstruktur zu den Quartieren zu erhalten. Diese
Neupflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Beginn der BaufeldrAumung durchzu-
fuhren.

VM 6 - Mauereidechse

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der Mauereidechse ist das Abfangen bzw.
Vergramen der Individuen aus den entsprechenden Baubereichen erforderlich. Ziel
ist es daher sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns alle Individuen der
Mauereidechse in samtlichen relevanten Bereichen heraus in Richtung der Randbe-
reiche vergramt wurden. Hierzu sind die zwei Vorkommensbereiche innerhalb des
Geltungsbereiches mit je einem nachgewiesenen Individuum auf3erhalb der Aktivi-
tatszeit der Mauereidechse, bevorzugt zwischen Dezember und Februar, von der Ve-
getation zu befreien, damit zur Beginn der Aktivitatszeit kein geeigneter Lebensraum
mehr besteht.

Die Vorkommen randlich des Geltungsbereiches sind mittels Reptilien-Zaun abzu-
grenzen, um ein Einwandern von Individuen der Mauereidechse in das Baufeld zu
verhindern. Um eine Beeintrachtigung auf die Vorkommensbereiche der Mauerei-
dechse randlich des Geltungsbereiches zu vermeiden, sind diese Flachen zu erhal-
ten. In den Vorkommensbereichen diirfen weder Baumaterialien noch Erdaushub ge-
lagert werden.
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VM 7 - Amphibien

Da die Bauzeit auch in der Fortpflanzungszeit dieser Arten ab Ende Mé&rz / Anfang
April stattfindet, missen die sich nach Regen bildenden flachen Gewéasser umgehend
beseitigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken oder Kreuzkréte ansiedeln und
laichen kénnen.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat —
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-Mal3-
nahmen

CEF 1 - Ausgleich fur Verlust der FFH-Mahwiese

Als Ausgleichsflache wurde das Flurstiick 4063 ausgewahlt. In dessen Grenzen be-
findet sich bereits die 'Mahwiese nordostlich von Nonnenweier I
(6500031746155014), die umgebenden, bisher nicht als schiitzenswerter Lebens-
raumtyp kartierten Bereiche des Flurstiicks mit einer Gesamtflache von 1413 Quad-
ratmetern sollen in den folgenden Jahren zu einer mindestens durchschnittlich gut
erhaltenen Mageren Flachland-Mahwiese entwickelt werden. Hierflr eignet sich das
Gebiet besonders gut, denn obwohl sich die direkt angrenzende FFH-M&hwiese in
nur durchschnittichem Erhaltungszustand befindet, finden sich hier noch wertge-
bende Arten die als Samenspender dienen kdnnen (siehe Karte 7 in der saP).

Eine Nullaufnahme des Bestandes als Vergleichsgrundlage fir das Monitoring der
Entwicklung hin zu einer FFH-M&hwiese konnte 2021 nicht durchgefiihrt werden und
muss daher im Juni 2022 nachgeholt werden. Erst mit den vorliegenden Ergebnissen
kann ein detailliertes Entwicklungskonzept erstellt werden. Nach jetzigem Kenntnis-
stand wird angenommen, dass eine konsequente Umsetzung der "traditionellen” Nut-
zung (zwei Schnitte mit Abtrag des Mahguts, friihester erster Schnittermin Mitte Juni,
frhester zweiter Schnitttermin Mitte August) bei unterlassener Dlingung bereits aus-
reichend positive Effekte auf die gesamte Flache, auch die bereits kartierte FFH-Mah-
wiese, haben wird.

CEF 2 - Ersatz fur bestehende Ausgleichsflache
Far den Verlust der Ausgleichsflache des Bebauungsplans Ottenheimer Stral3e 1.
Anderung ist eine Ersatzflache auszuweisen.

Die Ausgleichflache flr die Streuobstflache sollte in der Nahe der Eingriffsflache ge-
schaffen werden (in maximal einem Kilometer Entfernung). Fir die fehlenden
Neupflanzungen sowie die gefallten Obstbaume auf der Ausgleichsflache des Bebau-
ungsplans Ottenheimer StraBe 1. Anderung (Flurstiick 3000) muss eine Neupflan-
zung von zehn Hochstamm-Obstbaumen lokal- bzw. regionaltypischer Sorten auf der
Ersatz-Ausgleichsflache (Flurstiick 4038) durchgefihrt werden (siehe Karte 7). Diese
missen durch fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte erhalten werden. Bei
Ausfall ist Ersatz zu leisten. Da das vorgesehene Grundstiick derzeit ackerbaulich
genutzt wird, ist eine Einsaat als zukunftig zweischirig genutzte Wiese mit herkunfts-
bezogenem Saatgut erforderlich.

Als Ausgleismalinahme fur den Verlust potenzieller Fledermaus-Quartiere durch die
vorangegangene Rodung von Obstbdume auf dem Flurstiick 3000 sind auf der Er-
satz-Ausgleichsflache zehn Fledermaus-Kéasten verschiedener Kastentypen (Flach-
und Rundkéasten) in mindestens zwei bis drei Metern Hohe an bestehende Obst-
baume im Winter 2021/2022 aufzuhéangen.

Hierfur sind beispielsweise folgende Kasten geeignet:

- 2 Kleinfledermaushdhlen 3FN (Firma Schwegler)

- 8 Fledermausflachkasten 1FF (Firma Schwegler).
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Die Kleinfledermaushéhlen sind dauerhaft auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, bevor-
zugt in den Wintermonaten (K&sten sind nicht frostsicher) auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen und gegebenenfalls zu reinigen. Die Flachkasten sind wartungsfrei.

Der gesamte Bauablauf ist vor Beginn der Baumaflinahme mit der naturschutzfachli-
chen Baubegleitung abzustimmen. Dies gilt auch fir jeden neuen Bauabschnitt (siehe
Naturschutzfachlich begleitende MaRnahmen inklusive Monitoring).

Karte: Ausgleichsflachen saP

Forsch.

Panung
Beratunq]
Umsetz

Stand November 2021 BIOPLAN

MafRnahmenflache FFH-Mahwiese (Flurstiick 4063)
Ausgleichsflache Flederméause (Flurstiick 4038)

| ] Geltungsbereich

Bplan Ottenheimer Str., 2. Anderung, Schwanau-Nonnenweier

Ausgleichflachen

| | kartierte FFH-Mahwiesen

i U~

(Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt von Bioplan vom 22.11.2021)
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Naturschutzfachlich begleitende MalRnahmen inklusive Monitoring

Durch eine einzurichtende naturschutzfachliche Bauiiberwachung (= 6kologische
Baubegleitung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunisti-
schen, aber auch tierékologischen Kenntnissen zuriickgreift, werden die verschiede-
nen MalBhahmen lUberwacht, begleitet und Uberprift und damit gravierende Eingriffe
verhindert. Ferner ist der Zeitplan der Baumafl3nahmen mit der naturschutzfachlichen
Bauuberwachung abzustimmen.

Gleichzeitig kann so eine fach- und ordnungsgemalfe Ausfiihrung garantiert werden.
Zusétzlich kann auf eventuell Unvorhergesehenes reagiert oder gegebenenfalls Maf3-
nahmen eingeleitet werden, die verhindern, dass Mauereidechsen getotet oder ver-
letzt bzw. Fledermause oder britende Végel erheblich gestoért werden. Die Ergeb-
nisse sind jeweils zu dokumentieren und die zustandige Naturschutzbehorde regel-
mafig zu informieren.

Zudem ist ein Monitoring der MalBhahmen notwendig, das Uber fiinf Jahre ab Beginn
der Baufeldrdumung durchgefiihrt werden muss. Hierbei muss mittels Detektorbege-
hungen inklusive Schwéarmkontrolle und Ausflugszahlung tberprift werden, ob die
Okologischen Funktionsbeziehungen der Teillebensrdume fir die Fledermause
(Quartiernutzung, Leitlinienfunktionen und Jagdhabitate) durch die durchgefihrten
Mafinahmen erhalten bleiben. In diesem Zeitraum ist ebenfalls jahrlich eine Kontrolle
der aufgehéangten Fledermauskéasten durchzufuhren. Ferner ist ein funfjahriges Mo-
nitoring der Entwicklung der Ausgleichflache hin zu einer FFH-Mahwiese mit einer
Erstaufnahme im Jahr 2022 notwendig.

Der Gutachter kam zu folgendem fachgutachterlichen Fazit:

Nach Aussage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) lie-
gen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans vor, wenn die notwendigen Ver-
meidungsmalRnahmen, CEF-Mallinahmen sowie die naturschutzfachliche
Baubegleitung incl. Monitoring vollstandig bertcksichtigt und umgesetzt
werden.

5 Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung

5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren, das bei einem Be-
bauungsplan nach 8§ 13a/13b anzuwenden ist, auf die férmliche Umweltpri-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, ebenso vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Bei der Einbeziehung von Aul3enbereichen mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2 gelten entsprechend
dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Dies beinhaltet, dass die 2. And. u. Erw. des Bebauungsplans "Otten-
heimer Stral3e" nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.
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Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans zu rechnen ist, wird eine
Tabelle zur Abschéatzung der Umwelterheblichkeit erstellt. (s. Kapitel 5.4.)

5.2 Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im Spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vordergrindig
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung zu be-
trachten.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Obstwiese, die derzeit als
Pferdeweide genutzt wird, und um eine Ackerflache. Im Siden verlauft ein as-
phaltierter Weg, von dem aus die Flache erlebbar ist. Am Spazierweg befindet
sich sudlich auf FIst.Nr. 4109 eine Bank. Angrenzend an den asphaltierten
Weg befinden sich Stellplatze, die von Besuchern des Diakonissenhauses ge-
nutzt werden.

Erlebbar ist die Flache auch von dem im Westen angrenzenden Ful3weg des
Aulengelandes des Diakonissenhauses sowie vom Demenzgarten, der im
Norden geringfiigig das Planungsgebiet tangiert.

Nach Norden und Osten schlieBen sich an das Planungsgebiet Landwirt-
schaftsflachen an. Sudlich des Planungsgebiets am derzeitigen Ortsrand be-
finden sich groRe Garten, die vielfaltig genutzt werden.

Vorbelastungen fur den Menschen im Hinblick auf Larm und Schadstoffbelas-
tungen sind nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Erholungsfunktion wird das Pla-
nungsgebiet in eine hohe Wertigkeit eingestuft.

Schutzgut Flache
Nach Aussage des Regionalplans Stdlicher Oberrhein (2017) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet um landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1.

Der Geltungsbereich der 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer
StraRe" ist im Westen im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (5. And.,
Satzungsbeschluss 21.11.2019) als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung "kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke" und im Osten als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

Da es sich nach Aussage des Regionalplans Stidlicher Oberrhein - Karte Frei-
raumstruktur - bei den Landwirtschaftsflachen, die zum Teil bereits als Ge-
meinbedarfsflache im FNP ausgewiesen sind, um Flachen der Flurbilanz
Stufe 1 handelt, die eine besondere Bedeutung fur die Landwirtschaft haben,
ist das Schutzgut Flache mit hoher Wertigkeit zu bewerten.

Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan werden Flachen tberplant, die mit Ausnahme des
Wirtschaftsweges und kleiner Gebaude nicht bebaut und versiegelt sind. Die
nicht versiegelten Flachen nehmen vielfaltige 6kologische Funktionen wahr
und stellen eine landbauwurdige Flache mit hoher Qualitat dar.
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Eine Vorbelastung fur das Schutzgut Boden, die sehr gering einzustufen ist,
ist nur im Bereich des asphaltierten Wirtschaftsweges und der daran angren-
zenden Stellplatze sowie durch kleinere Gebaude gegeben.

Nach Aussage der Bodenkarte GeoLa BK50 kommen auf Flst. Nr. 4109, bei
dem es sich um den Erweiterungsbereich der Bebauungsplananderung han-
delt, im Norden um Brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm Uber
Niederterrassenschottern (x65) und im Stiden um Auenbraunerde (Vega),
haufig lessiviert und vergleyt, aus alterem Hochwassersediment uber
Terrassenschottern (x53) vor.

Das Ausgangsmaterial dieser Bodengesellschaften besteht aus Auenlehm
Uber Niederterrassenschottern, teilweise tber Auensand und tonigem Altwas-
sersediment. Nach Aussage der Bodenkarte befinden sich diese Bodengesell-
schaften in ebenen bis flachwelligen Auenabschnitten, z. T. Rinnen in hoher-
gelegenen Auenterrassen.

Fur den westlichen Teil des Planungsgebiets liegen keine Angaben vor, da es
sich nach Aussage des Kartenviewers der LGRB um Siedlungsflache handelt.
Fiur den Anderungsbereich des Bebauungsplans, Flst.Nr. 3000, wurde die Bo-
denbewertung entsprechend des FIst.Nr. 4109 zum Ansatz gebracht, da es
sich mit Ausnahme des asphaltierten Wirtschaftswegs und kleiner Geb&aude
um landwirtschaftlich genutzte und somit nicht bebaute und versiegelte Fla-
chen handelt.

Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist der
Standort fur Arten und Lebensrdaume und schitzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fur die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als
Filter und Puffer fur Stoffeintrage.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebiets erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 auf Grundlage der Bodenkarte 1:50 00, die dem Kar-
tenviewer der Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) des
Regierungsprasidiums Freiburg entnommen wurde (Abfrage Marz 2021).

Kartenausschnitt: Bodenkundliche Einheiten

’ﬂ’ﬂ AR R\

(Quelle: © Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Abfrage Méarz 2021)
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Brauner Auenboden-Au-

Auenbraunerde (Vega),

Bodentyp engley aus Auenlehm haufig lessiviert und ver-
Uber Niederterrassen- gleyt, aus alterem Hoch-
schottern (x65) wassersediment Uber Ter-
(2/3 der Flache) rassenschottern (x53)

(1/3 der Flache)

Bodenfunktionen:

- Standort fir naturnahe Vegeta-
tion

keine hohe oder sehr hohe
Bewertung

keine hohe oder sehr hohe Be-
wertung

- Naturliche Bodenfruchtbarkeit

mittel bis hoch (2,5)

hoch (3,0)

- Ausgleichskorper i. Wasser-
kreislauf

hoch (3,0)

mittel bis hoch (2,5)

- Filter und Puffer fir Schadstoffe

hoch bis sehr hoch (3,5)

hoch (3,0)

Gesamtbewertung

hoch (3,0)

hoch (2,83)

(Quelle: LGRB, Abfrage Méarz 2021)

Vorbelastungen sind nur bei unsachgemafer Bewirtschaftung der Landwirt-
schaftsflachen gegeben. Die bereits versiegelten Flachen sind vernachlassig-
bar.

Das Planungsgebiet besitzt fir das Schutzgut Boden eine relativ hohe Wertig-
keit.

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters "Quar-
tare/Pliozane Sande und Kiese im Oberrheingraben”, der eine hohe Bedeu-
tung fur das Grundwasserdargebot besitzt. (LUBW-Abfrage 2020)

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Schwanau - Otten-
heim, Zone 1B (LUBW-Abfrage April 2021).

Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung im Planungsgebiet durch be-
reits vorhandene Versiegelung und Bebauung ist vernachlassigbar.

Dem Schutzgut Grundwasser wird flr das Planungsgebiet eine hohe Wertig-
keit zugeordnet.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Planungsge-
biet in einem geschitzten Bereich bei HQ1o0.

Das Schutzgut Oberflachengewasser wird fur das Planungsgebiet mit geringer
Wertigkeit eingestuft.

Schutzgut Klima/Luft

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich grof3tenteils um nicht versiegelte Fla-
chen. Die Landwirtschaftsflachen mit inrem Streuobstbestand stellen Kaltluf-
tentstehungsgebiete dar und wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Die
hier gebildete Kalt- bzw. Frischluft hat aufgrund der Hauptwindrichtung aus
Suden keinen Einfluss auf die Siedlungsflache von Nonnenweier.

Vorbelastungen durch Bebauung und Versiegelung sind vernachléassigbar.
Das Schutzgut Klima wird fur das Planungsgebiet in eine mittlere Wertigkeit
eingestuft.
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Obstwiese, die derzeit als
Pferdeweide genutzt wird, und um eine Ackerflache, die derzeit als Buntbrache
angesat ist.

Im Suden verlauft ein asphaltierter Weg, von dem aus die Flache erlebbar ist.
Am Spazierweg befindet sich sidlich auf FIst.Nr. 4109 eine Bank. Angrenzend
an den asphaltierten Weg befinden sich Stellplatze, die von Besuchern des
Diakonissenhauses genutzt werden.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bestand
T

NEU, Gesamt: 6.843 m?
AUSWEI

Geogg, S
e 3-059L,:,A.'G

Acker
(37.11)
2478 m*

FFH-Méhwiese norddstl. von = |Heckenzaun

Nonnenweier | (44.30) mittl. Sto 516 m*
Nr. 6500031746155010 10m (%l‘.w

< "oz ¢ NONNENWEIER
oot ~J, |

(Quelle: Bestandsplan Biiro Fischer, 2021)

Die vormals hochwertige Wiese mit Obstbestand im westlichen Teil des
FiIst.Nr. 300 wurde zwischenzeitlich durch Bewirtschaftung als Pferdeweide
und durch die Rodung von Obstbaumen in der Wertigkeit stark reduziert. Da
es sich bei den Ackerflachen derzeit um Buntbrache handelt, ist von einer et-
was hoheren Wertigkeit gegentiber einer intensiv beispielsweise als Maiskultur
bewirtschafteten Ackerflache auszugehen.

Das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt besitzt insgesamt eine geringe bis mittlere
Wertigkeit.

Bzgl. der Tierarten wird auf die artenschutzrechtliche Prifung (s. Kap.4) ver-
wiesen.

Landschafts-/Ortsbild

Das Planungsgebiet im Norden am Ortsrand des Ortsteils Nonnenweier der
Gemeinde Schwanau ist von der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache so-
wie von dem angrenzenden Diakonissenhaus gepragt. Sudlich des Vorha-
bensbereichs befinden sich Garten im rickwartigen Bereich der Ortslage.
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5.3

Nach Norden und Osten schliel3en sich weitere Landwirtschaftsflachen an.
Vom Planungsgebiet hat man einen guten Blick zur Evangelischen Kirche.

Das Schutzgut Landschaft-/Ortsbild wird in eine mittlere Wertigkeit eingestuft.

Kultur- und sonstige Schutzguter

Ein Vorkommen von Denkmalen und Gesamtanlagen gemafl DSchG inner-
halb des Planungsgebiets ist nicht bekannt.

Umweltauswirkungen der Planung
Bei der Abschatzung der Umwelterheblichkeit konnte auf die Ergebnisse des
nachfolgenden Gutachtens zurtickgegriffen werden:

e Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
zur 1. And. des Bebauungsplans "Ottenheimer Straf3e"
erstellt vom Biro Bioplan, Buhl, 29.08.2017

» Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
zur 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer Stral3e"
erstellt vom Buro Bioplan, Buhl, 22.11.2021

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu beriicksichtigen:

e Baubedingte Wirkfaktoren
- Temporéare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung

- Larm, Staube und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und
sonstige Gerate im Gebiet und ggf. angrenzend

- Unfélle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks etc.)

¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren
- Beseitigung von Vegetation durch Flachenumwandlung
- Verlust einer FFH-Mahwiese und einer Ausgleichsflache fur Streuobst
- Auswirkungen auf Biotopstrukturen und die Tierwelt
- Verlust von Erholungsraum
- Bodenverdichtung und Bodenversiegelung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Erh6hung des Oberfla-
chenwasserabflusses

- Veranderung des Mikroklimas durch Temperaturanstieg aufgrund von
Versiegelung
- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Schadstoff- und Larmbelastung durch Verkehr
- Treibhausgasemissionen durch Verkehr
- Lichtemissionen und Blendung durch Spiegelung
- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
Bei der nachfolgenden tabellarischen Beurteilung der Auswirkungen durch die

2. Anderung und Erweiterung des B-Plans "Ottenheimer Stralze" wurde der
Eingriff, der durch die geplante Bebauung entsteht, zugrunde gelegt.
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Plan: 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer Stralze"
der Gemeinde Schwanau OT Nonnenweier
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5.4 Fachliche Prifung

(Quelle: Biiro Fischer, Zeichnerischer Teil der 2. And. und Erw. des B-Plans "Ottenheimer StraRe", vom 17.03.2022)

Auswirkungen auf den Menschen

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Gesundheitlich

e Aspekte

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Stral3enverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ Tja

[X] nein*1

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ lia

[X] nein*1

*1 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf L&rm bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR3), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[X] nein*2

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-

ten?

[ la

[X] nein*2

*2 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Erschiitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*3
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)

haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug-| [ ]ja [X] nein*3
ten/vorhandenen Erschitterungen zu erwarten?

*3 Derzeit sind keine Erschutterungen bekannt.

Elektromag- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*4
netische (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Felder Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*4
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?
*4 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf Elektromagnetische Felder bekannt.
Risiken durch Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*s
Unfélle oder durch Unfélle und Katastrophen auf die Umge-
Katastrophen bung haben? Sind Stdrfallbetriebe innerhalb des
Bebauungsplans zu erwarten?
Besteht ein ausreichender Sicherheitsabstand| [ ]ja [X] nein*s
(Konsultationsradius) zu Storfallbetrieben?

*5 Derzeit liegen hierzu keine Angaben vor.

Auswirkungen | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*6
durch er- durch erzeugte Abfalle haben?
zeugte Abfalle

*6 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfélle werden ordnungsgemaf lber die Abfallwirtschaft des
Ortenaukreises entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein entsprechendes Entwasserungssystem zur
Klaranlage des Abwasserzweckverbands.

Freizeit- und Naherholung

Griinflachen in | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*7
der Ortslage auf offentliche Grunflachen (Spielplatz, Parkplatz,
etc.) haben?
Verbessert sich innerhalb des B-Plans durch die| [ ]ja [X] nein*g
Anlage von Grinflachen die Erholungsfunktion?

*7 Bisher handelte es sich bei dem Planungsgebiet um Landwirtschaftsflachen. Im Siiden verlauft ein Wirtschafts-
weg, der als Spazierweg genutzt wird. Es werden keine 6ffentliche Griinflachen beansprucht und die Wegever-
bindung bleibt bestehen.

*8 Da die kleine Grunflache mit Bank sudlich des Wirtschaftsweges erhalten bleibt, ergeben sich keine Verande-

rungen.

e oq
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Freie Landschaft| Wirkt sich der Bebauungsplan auf die Naherho-| [x]]ja* [X] nein
(Landwirtschafts-| lung in der freien Landschaft durch Flachenentzug

flache, Wald) aus?
Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X]
auf die umgebende freie Landschaft (Verlust von nein*10

Naturnahe und Vielfalt, Verlust von pragende Ein-
zelelementen, Beeintrachtigung der Zugénglich-
keit und Blickbeziehungen etc.) haben?

*9 Da der Bebauungsplan Landwirtschaftsflachen beansprucht, die z.T. naturnah und vielféltig sind, entsteht ein
Verlust.

*10 Der Bebauungsplan wird sich auf die umgebende freie Landschaft nicht negativ auswirken, wenn die geplante

Bebauung zur freien Landschaft intensiv eingegrint wird und die Zugénglichkeit durch den Erhalt der Wegebe-
ziehung im Siiden gesichert ist.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] jax1 [ Inein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [X] ja*2 [ ]1nein
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ Inein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft (5. And., Satzungsbeschluss
Schwanau-MeiRenheim 21.11.2019) ist der westliche Teil als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke" und der 8stliche Teil als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.
Parallel wird eine punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudl. Oberrhein handelt es sich bei dem Planungs-
gebiet um Landwirtschaftsflachen Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet Versiegelung statt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da die neu uberplante Flache sich direkt an vorhandene
Bebauung (Areal des Diakonissenhauses) anschlief3t.

Boden
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf [x]ja*s [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x]ja*s [ ]1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- | [x ] ja*5 [ 1nein
turpflanzen bzw. fir nattrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*s
Altlasten [ 1ja [X] nein*s

*5 Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ermdglicht. Dadurch kommt es zu Beeintréachtigungen der verschiedenen Bodenfunktionen. Ein Ausgleich
ist nicht zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13a/b BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung durchzufiihren ist.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [x]ja*6 [ ]nein
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [x]ja*6 [ 1nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Durch den B-Plan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ermég-
licht. Dadurch kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich der Hydrogeologischen
Einheit "Quartare/Pliozéne Sande und Kiese im Oberrheingraben", die eine hohe Wertigkeit besitzt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Oberflachengewasser
Name:

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Stréomung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7
*7 Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Klima/Luft
Luftqualitat [x]1ja*s [ Inein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x]1ja*s [ Inein
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[x]ja*s [ 1nein
Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawan- | [x ] ja*8 [ Inein
dels

*8 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beeintrachtigt das Kleinklima, da bei bebauten und versiegelten
Flachen die kuhlende Verdunstung von Vegetationsbestéanden fehlt.

Pflanzen- / Tierwelt

Biotoptypen: [X]ja*9 | [X] nein
- kl. Gebaude

- Wirtschaftsweg asphaltiert

- Stellplatze in wassergebundener Decke

- Zierrasen

- Fettwiese mittl. Sto

- Fettweide mitt. Sto mit Streuobstbestand

- Magerweide mittl. Sto mit Streuobstbestand
- Acker

Natura 2000: [ 1ja [X] nein*10

- Natura 2000-Gebiete liegen in ausreichen-
dem Abstand

FFH-Mahwiese: [X]ja*11 |[ ] nein

- Mahwiese norddstlich von Nonnenweier |
(betroffen)

- Mahwiese nordostlich von Nonnenweier Il
(35 m Abstand zum Planungsgebiet)

(s. Kap. 3.4)

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*12

- spez. artenschutzrechtliche Prifung (saP), er-
stellt von Bioplan, Buhl, 29.08.2017

- spez. artenschutzrechtliche Prifung (saP), er-
stellt von Bioplan, Buhl, 22.11.2021

(s. Kap. 4)

*9 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beansprucht diverse Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit.
Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13a/b BauGB keine Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*10 Aufgrund der Distanz zu Natura 2000-Gebieten ergeben sich keine Beeintrachtigungen.
*11 Ein Eingriff in die FFH-Mahwiese findet statt. Ein ausreichender Ausgleich wird fur die betroffene FFH-M&hwiese
auf Flst. Nr. 4063, das im Besitz der Gemeinde Schwanau ist, erbracht.

*12 Nach Aussage der Gutachter liegen keine Verbotstatbestéande nach 8 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan
vor, wenn die notwendigen MaRnahmen umgesetzt werden.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Landschafts-/Ortsbild
Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftshilds | [ ]ja [X] nein*13
Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [X] nein*13

*13 Durch eine zusatzliche Bebauung am Ortsrand von Nonnenweier verandert sich das Ortsbild sowie die Vielfalt
und Naturnéhe. Durch intensive Griineinbindung und durch eine an die Ortsrandlage angepasste Bebauung
kann der Eingriff minimiert werden.

Kultur- und sonstige Sachgdter

Denkmale und Gesamtanlagen geméfd DSchG [ 1ja [X] nein*14

*14 Vorkommen nicht bekannt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die mit der Bebauung entstehende Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wirkt sich unmittelbar auf die Schutz-
glter Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate), Pflanzen- und Tierwelt (Verlust von Lebensraum) und das
Klima (Verlust von kihlender Verdunstungsflache) aus.

Sonstige Aspekte

Kumulierung Kénnen die Auswirkungen des Bebauungsplans| [ ]ja [X] nein*1
mit anderen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Vorhaben Planungsgebiete unter Berucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme zur Kumulation
fuhren?
*1 Derzeit sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die zu einer Kumulierung fiihren.
Nutzung er- Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan| [ ]ja [ ]1nein
neuerbarer keine gesonderten Festsetzungen. Hinsichtlich
Energien der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung wird vielmehr auf die be-
stehenden und zudem stetig fortentwickelten ge-
setzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen
Fassung verwiesen.
Eingesetzte Fir die Durchfuhrung der geplanten Vorhaben| [ ]ja [ 1nein
Techniken werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
und Stoffe wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.
Storfall- Sind Storfallbetriebe innerhalb des Bebauungs-| [ ]ja [X] nein*2
betriebe plans zu erwarten?
Besteht ein ausreichender Sicherheitsabstand | [X]ja*2 [ ]1nein
(Konsultationsradius) zu Storfallbetrieben?

*2 Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit keinen Storfallbetreiben innerhalb des Bebauungsplans zu rechnen.

Konsultationsabstande zu Storfallbetrieben werden eingehalten.

Die Abschéatzung der Umwelterheblichkeit kommt zu dem Ergebnis, dass
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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6 Zusammenfassung

Da es sich bei dem 2. And. und Erw. des Bebauungsplans "Ottenheimer
StralRe" um einen Bebauungsplan gemald 8 13a/b BauGB handelt, der die
Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen erméglicht und auf den die Vorschrif-
ten des § 13 BauGB fir ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird
auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) ge-
maR 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans zu rechnen
ist, wurde eine Tabelle zur Abschatzung der Umwelterheblichkeit erstellt.

Bei Bebauungsplanverfahren nach § 13a und §13b BauGB gelten die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Rheinniederung Wittenweier bis Kehl (7512341) und das
Vogelschutzgebiet Rheinniederung Nonnenweier — Kehl (7512401) liegen
ca. 710 m nordwestlich.

Aufgrund der Entfernung ist mit einer Beeintrachtigung des européaischen
Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" durch das Vorhaben nicht zu rechnen.
Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforder-
lich.

Nach LUBW-Abfrage wird durch die Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans die FFH-Mahwiese Mahwiese norddstlich von Nonnenweier |
(NR. 6500031746155010), die eine GroR3e von 1.213 m2 besitzt, beansprucht.
Der erforderliche Ausgleich soll auf dem Gemeindegrundstiick Fist.Nr. 4063,
erbracht werden. Die Entwicklung der FFH-Mahwiese auf der Ausgleichsfla-
che sowie die Erfolgskontrolle ist entsprechend der Vorgaben der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP), erstellt von Bioplan Bhl, vom
22.11.2021 durchzufthren.

Der Verlust von FFH-Méahwiese durch das Vorhaben ist somit ausgeglichen.
Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung wurde in die Schriftlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu
Belangen des § 44 BNatSchG wurde das Buro Bioplan, Buhl, von der Ge-
meinde Schwanau beauftragt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 22.11.2021 wurde auf-
bauend auf eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP) vom
29.08.2017, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ottenhei-
mer Stral3e" erstellt wurde, ausgearbeitet.

Die Gutachten sind als Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.
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Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 22.11.2021 kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung und bei vollstandiger Umset-
zung der genannten MalRnahmen sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Ver-
letzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergeben.

Die im Gutachten aufgefiihrten VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmafnahmen (CEF-Mafnahmen) wurden in die Schriftlichen Fest-
setzungen der 2. And. und Erw. des Bebauungsplans aufgenommen.
Dabei handelt es sich um

Vermeidungsmaflinahmen

e VM 1 - Baufeldraumung

e VM 2 — Vermeidung von temporéaren Brutmaoglichkeiten

e VM 3 — Bauzeitenbeschrankung

e VM 4 — Vermeidung von Lichtemissionen

e VM5 — Erhalt von Baumen

e VM 6 — MalRnahmen flr Mauereidechsen

e VM 7 — Malinahmen fur Amphibien

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat — vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen)

e CEF 1 - Ausgleich fur den Verlust von FFH-Mahwiese
e CEF 2 - Ersatz fur bestehende Ausgleichsflache (Streuobstbestand)

Naturschutzfachlich begleitende Maflinahmen inklusive Monitoring
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7 Quellenverzeichnis

Gutachten zum Artenschutz
(s. Auflistung am Anfang)

Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesamt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wrttemberg): http://www4.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/servlet/is/41531/

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg (1994): Bodenubersichtskarte
von Baden-Wirttemberg 1:200.000. Blatt CC 7910 Freiburg Nord und Blatt
CC 8710 Freiburg Sud

Geoportal Baden-Wirttemberg: https://www.geoportal-bw.de/kartenviewer

Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart: Amtliche topographi-
sche Karten 1:25.000. Ausgabe 2002

LFU (2002) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-W rttemberg: Gebietshei-
mische Gehdlze in Baden-Wirttemberg

LFU (2005) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung August 2005. Bear-
beitung: Vogel / Breunig

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Empfeh-
lung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3nah-
men sowie deren Umsetzung. Teil A und Teil B. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005. Bearbeitung: Prof. Dr. C. Kupfer

LFU (2009) Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Arten, Bio-
tope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. 4. Auf-
lage

LFU (2000) Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Naturschutz - Praxis,
Eingriffsregelung 3. 1. Auflage

LGRB (2013) Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungs-
prasidium Freiburg: Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M 1:50.000 des
Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme), Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/

LUBW (2010) Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 23 - Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit

LUBW (2012) Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 24 - Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter
Malinahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010

RVSO (i.d.F. Satzungsbeschluss 2017) Regionalverband Stidlicher Ober-
rhein: Raumnutzungskarte, Umweltbericht, etc.
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