Gemeinde Schwanau OT Nonnenweier = Bebauungsplan "Im Géassel" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage: ...................

BEGRUNDUNG mlt Umweltbelangen Blatt; .......ccoeveeenall
zum Bebauungsplan "Im Gassel"
der Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des B-Plans soll eine stadtebauliche Neuordnung des Be-
standes erfolgen, eine Nachverdichtung in stadtebaulich vertraglichem Umfang
planungsrechtlich gesichert sowie die Ziele des vorliegenden Entwicklungskon-
zeptes "Ortsmitte Nonnenweier" im Geltungsbereich des B-Plans umgesetzt
werden.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst den Bereich mit ca. 2,40 ha 6stlich
der Ottenheimer StralRe, in der Ortslage von Nonnenweier. Im Norden wird das
Planungsgebiet begrenzt durch die Nonnenweierer HauptstraRe bzw. im nord-
westlichen Bereich durch das Areal des Diakonissenhauses. Im Siudosten wird
das Planungsgebiet durch die Stral3e "Im Gassel", im Nordosten durch die
Schmidtenstral3e begrenzt.

Zur Ortsmitte zahlt ein wesentlich gro3erer Bereich. Mit dem B-Plan "Ottenheimer
StraBe" hat die Gemeinde bereits den Bereich westlich der Ottenheimer Stral3e
von nordlich des Wortelwegs bis nordlich der Neuen Rheinstral3e Gberplant. Mit
dem B-Plan "Gassel" wurde im Hinblick auf das Ergebnis des Gemeindeentwick-
lungskonzepts evtl. ein weiterer Teilbereich Gberplant. Inwieweit hier zu einem
spateren Zeitpunkt noch ein weiterer Teilbereich der Ortsmitte - ggf. im Osten z.B.
bis zur Einmindung Schmidtenstral3e bzw. im Westen z.B. bis zur Einmindung
Westendstral3e - durch einen B-Plan Gberplant wird, steht noch nicht fest.

3 Ubergeordnete Planung

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP der VG Schwanau-Meif3enheim als ge-
mischte Bauflache sowie Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal} § 13a Abs. 1 Nr. 1, da durch Abbruch eines Geb&udes sowie Umnutzung
ehemals landwirtschaftlicher Gebdude Wohnraum im Innenbereich geschaffen
werden kann.

rﬁ‘\m—(]_,q Planungsbiro Fischer Seite 1

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 04.07.2022




Gemeinde Schwanau OT Nonnenweier = Bebauungsplan "Im Géassel" Begriindung

Da keine GRZ festgesetzt ist, gilt der nach BauNVO fir ein dorfliches Wohnge-
biet festgesetzte Hochstwert von 0,6.

Bei einer Nettobauflache von ca. 1,74 ha ergibt sich damit eine max. Grundflache
von ca. 10.440 m2, die wiederum weit unter der fur 8§ 13a BauGB festgesetzten
Grundflache von 20.000 m? liegt.

Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung gestarkt, indem eine stad-
tebaulich intensivere und rechtlich sichere Bebaubarkeit in den ruckwartigen
Grundstiicksbereichen sowie eine planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen
Platzflache als Mal3nahme des Gemeindeentwicklungskonzepts ermoglicht wird.
Einer AuRenentwicklung wird damit entgegengewirkt.

Somit kann gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 84
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird mit der Aufstellung des
B-Plans nicht beeintrachtigt.

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist gepragt von Wohnbebauung und kleineren Dienstleis-
tungsbetrieben und landwirtschaftlichen Nebengebauden.

Der Ortsteil Nonnenweier weist dstlich der Ottenheimer Straf3e noch stark dorf-
liche Strukturen auf, die es zu erhalten gilt. Diese Struktur ist auch in den Grund-
stiickszuschnitten der durchgehenden Hofgrundstiicke ablesbar. Der Erhalt die-
ser Strukturen schlief3t jedoch keinesfalls das Schaffen von zusatzlichem Wohn-
raum im Rahmen der Innenentwicklung oder Nutzungserganzungen zur ortli-
chen Nahversorgung aus. Um hier keine planerischen Einzelldsungen zu schaf-
fen und um das Umfeld bzw. die umgebende Bebauung entsprechend zu be-
ricksichtigen, bedarf es hier einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Ziel des Bebauungsplans ist daher eine Starkung des Ortsteils in seinen Funkti-
onen mit der Sicherung von Flachen fur dorfgerechtes Wohnen und Arbeiten
sowie flr die 6rtliche Nahversorgung.

Durch die unterschiedlichen Nutzungen in diesem Bereich ist ein eindeutiger Ge-
bietscharakter nicht erkennbar. Es handelt sich hier um eine klassische Gemen-
gelage. Diese unterschiedlichen Nutzungen bergen die Gefahr, stadtebauliche
Spannungen bzw. Konflikte hervorzurufen. Dabei sind insbesondere die offentli-
chen Einrichtungen wie die vorhandene Schule zu bertcksichtigen und zu schit-
zen. Durch Nutzungséanderungen im Bestand durfen sich keine negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen auf diese Einrichtung ergeben, die Empfindlichkeit
der Schule ist entsprechend zu wirdigen.

Es ist geplant, angelehnt an die Ausweisung im FNP, das gesamte Planungsge-
biet als Dorfliche Wohngebiete auszuweisen. Eine Ausweisung als Dorfgebiet
wird im Hinblick auf die sich abzeichnende bauliche Entwicklung durch Rick-
gang von landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben insgesamt in der Ortslage
in den nachsten Jahren als nicht zutreffend gesehen.
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Als Vorstufe fur eine Aufnahme der "Ortsmitte Nonnenweier" in das Landessa-
nierungsprogramm wurde seitens der STEG, Stuttgart, ein Entwicklungskonzept
fur die Ortsmitte von Nonnenweier erstellt. Diese erste Grobanalyse wurde in
den Gremien vorgestellt und beraten sowie in einer Blrgerveranstaltung den
Einwohnern vorgestellt. Dabei wurden auch die Anregungen und Ideen der Blir-
ger in das Konzept mit einbezogen. Das Entwicklungskonzept wurde fertigge-
stellt und wurde dem Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.10.2019 vorgestellt.
Zwischenzeitlich wurde der Antrag auf Aufnahme in das Sanierungsprogramm
positiv beschieden und das Sanierungsgebiet formlich festgelegt.

Die stadtebauliche Untersuchung beinhaltet auch den Bereich des B-Plans "Im
Gassel", so dass die darin getroffenen Aussagen in das zu erstellende B-Plan-
konzept mit einflie3en sollen.

So hat sich in der stadtebaulichen Analyse gezeigt, dass im Geltungsbereich des
B-Plans mehrere Geb&ude mit substanziellen Mangeln sowie eine Vielzahl mit
erheblichen Mangeln vorhanden sind. Des Weiteren ist in diesem Bereich auch
Leerstand sowie 2 Geschéftsaufgaben zu verzeichnen. Daher ist davon auszu-
gehen, dass es hier in den nachsten Jahren zu Veranderungen im Bestand kom-
men wird, die es aus stadtebaulicher Sicht planerisch zu steuern gilt. Gerade bei
substanziellen Mangeln bei Wohn- und Nebengebauden ist von einem Abbruch
bzw. einer grundlegenden Sanierung bzw. Umnutzung bei landwirtschaftlichen
Gebauden zu Wohnzwecken auszugehen. Dieser Strukturwandel in der Land-
wirtschaft mit Aufgabe von landwirtschaftlicher Nutzung hat zur Folge, dass sich
die Baustruktur in einzelnen Teilen der Ortslage verandern wird. Hier ist es Ziel
des B-Plans, mit Ausweisung von Baugrenzen und Festsetzung von max.
Wohneinheiten steuernd einzugreifen, um ortsbildpragende Raumkanten zu er-
halten, gleichzeitig aber auch eine angemessene, stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung zuzulassen. Dabei sind gleichzeitig die innerértlich pragenden
Gruin- und Freibereiche zu erhalten und planerisch zu sichern.

Dabei soll der B-Plan einen stadtebaulichen Rahmen vorgeben hinsichtlich Art
der baulichen Nutzung.

Weiter soll auch dem Ergebnis der Grobanalyse und der Burgerveranstaltung,
Einkaufsmaoglichkeiten im Ort zu schaffen, erganzende Einzelhandelsnutzungen
zu ermoglichen sowie das Gastronomieangebot zu verbessern mit der Auswei-
sung als Dorfliches Wohngebiet Rechnung getragen werden.

Ein wichtiges Ziel des Entwicklungskonzepts besteht auch in der Freiraumge-
staltung in der Ortsmitte mit mehr Aufenthaltsqualitéat sowie mit einer gestalteri-
schen und optischen Verbindung von "neuer Ortsmitte” zu Schule und Kirche
Uber die Stral3e "Im Gassel" und die Schmidtenstrale. Dieses Gestaltungsziel
beinhaltet auch die Schaffung und Aufwertung von offentlichen Platzen wie im
Einmindungsbereich "Im Gassel" / Ottenheimer Stralle mit angrenzendem
Grundstiicksbereich sowie im sudlichen Bereich der Nonnenweierer Haupt-
stral3e und im Umfeld der Ludwig-Frank-Grundschule. Daher wurde im B-Plan
in Anlehnung an das stadtebauliche Konzept im Einmindungsbereich Ottenhei-
mer Stral3e / Im Gassel ein offentlicher Platzbereich ausgewiesen.

Ziel des B-Plans ist es den Teilbereich von Nonnenweier in seiner vorhandenen
stadtebaulichen Auspragung zu sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu stadtebaulichen Missstan-
den fuhren kdénnen, auszuschlie3en. Dabei sind die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.
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Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Vermeidung von Vorhaben bzw. der
Planungen, die die Umsetzung der Planungsziele erschweren wirde, war in der
Konsequenz der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich.

Diese oben aufgefuhrten Planungsaspekte haben in ihrer Beratung schon einige
Zeit in Anspruch genommen und sind in ihren Ausfiihrungen noch nicht abge-
schlossen, so dass absehbar wurde, dass das Aufstellungsverfahren des
B-Plans Uber die Geltungsdauer der beschlossenen Veranderungssperre hinaus
eine noch etwas langere Zeit in Anspruch nehmen wirde.

Diese Sicherung durch eine Veranderungssperre war jedoch weiterhin notwen-
dig, um die stadtebaulichen Ziele der Planung zu sichern. Daher wurde aus
Grunden der Rechtssicherheit die Veranderungssperre bereits um ein Jahr ver-
langert.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird mit Ausnahme des Schulgebaudes als Doérfliches
Wohngebiet ausgewiesen. Damit soll die dorfliche Struktur dieses Planungsge-
bietes mit einem Nebeneinander von Wohnungen, Nebenerwerbslandwirtschaft,
teilweise leerstehenden landwirtschaftlichen Nebengebduden und inzwischen
aufgegebenen Ladengeschaften sowie Schank- und Speisewirtschaften ge-
wahrt werden.

Mit der Aufgabe der Ladengeschéafte und dem geplanten Abbruch der ehemali-
gen Gaststatte verstarkt sich die Wohnnutzung im Gebiet. Auch durch eine
Nachverdichtung in den ruckwartigen Grundstticksbereichen durch Umnutzung
von ehemals landwirtschaftlichen Nutzungen verstarkt sich dieser Eindruck.
Dennoch gilt es, der doérflichen Struktur durch einzelne Nebenerwerbslandwirt-
schaft sowie dem ausgewiesenen Dorfgebiet mit Haupterwerbslandwirtschaft
westlich der Ottenheimer StralRe Rechnung zu tragen. Der mit der Anderung der
BauNVO 2021 eingefuhrte § 5a - Dorfliche Wohngebiete - soll das Zusammen-
leben auf dem Land mit den sich daraus ergebenden Emissionen erleichtern.

Des Weiteren werden im Dorflichen Wohngebiet Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen, da es fur diese Nutzungen aufgrund ihres hohen Fla-
chenbedarfs geeignetere Standorte gibt, hier etwa im Mischgebiet sowie im Ge-
werbegebiet des OT Nonnenweier (s. auch Erweiterung und Anderung des
B-Plans "Gewerbegebiet Nonnenweier").

Das bestehende Schulareal wird entsprechend dem Bestand als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule" ausgewiesen.

Malfd der baulichen Nutzung

Eine Festsetzung der Geschosszahl (Z), der Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie der Wand- und Firsthohe erfolgt nicht.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll weiterhin nach § 34 BauGB beurteilt wer-
den.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Fir die Nutzungszonen 1 und 3 wurde die abweichende Bauweise festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise ist eine einseitige seitliche Grenzbebauung zu-
lassig.
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Im Bestand sind auch Hauptgebaude mit einseitiger Grenzbebauung vorhanden.
Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise wurde diesem Umstand Rech-
nung getragen.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll eine stadtebauliche Neuordnung und Nach-
verdichtung in vertraglichem Umfang ermoglicht werden. Dabei gilt es auch im
Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse die bisher durch Nebengebaude eng be-
bauten Innenbereiche zu betrachten.

Durch Festsetzung der offenen Bauweise in kleinen Teilbereichen kann damit
zur Entflechtung solcher Bereiche beigetragen und in Teilbereichen mehr Grenz-
abstand zu vorhandener Wohnbebauung geschaffen werden.

Aufgrund von Anfragen wurde die Mdglichkeit einer Nachverdichtung mit Dop-
pelhdusern planerisch gepruft. Um diese Nachverdichtung in Teilbereichen zu
ermdglichen, wurde fir die Nutzungszone 2 die offene Bauweise festgesetzt, in
der Einzel- und Doppelhauser alternativ mdglich sind.

Im Planungsgebiet wurden Baufenster ausgewiesen, die eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung im vertraglichen Umfang ermdglichen, aber auch die
innerortlich pragenden Grun- und Freibereiche sichern. Auch im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache wurden die Baufenster bei den bestehenden Gebauden so
ausgewiesen, dass Erweiterungen maoglich sind.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur das Dorfliche Wohngebiet mit max.
3 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte festgesetzt und begrindet sich mit der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur in diesem Gebiet, die es zu erhalten gilt. Um die erforderlichen Stell-
platze auf den teilweise beengten Grundstiickszuschnitten bzw. auf den Bau-
platzen im rickwartigen Bereich nachweisen zu kdnnen, ist eine Begrenzung der
Wohneinheiten aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Des Weiteren erzeugen
Geb&ude mit mehreren Wohneinheiten wie Mietwohnungsbau einen hdheren
Anteil an Stellplatzen.

Aus Sicht der Gemeinde gibt es hier geeignetere Standorte als die beengte Orts-
lage mit einer teilweisen ErschlieRung tber die Ortsdurchfahrt (L 104). So wur-
den im zuletzt beschlossenen Baugebiet "Ziegelgarten” an geeigneter Stelle
Bauplatze fur Mietwohnungsbau mit mehreren Wohneinheiten ausgewiesen.

Flachen fur Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Hinblick auf einen gréReren Planungs-
spielraum des Bauherrn im Planungsgebiet auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig, bei der Anordnung angrenzend an offentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Erschlie3ung

Das Planungsgebiet ist Gber die Ottenheimer Stral3e bzw. die Nonnenweierer
Hauptstrale sowie die Stral3e "Im Gassel" und die Schmidtenstral3e erschlos-
sen.
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Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Dachgestaltung werden nicht getroffen, hier soll ein Einfiigen
weiter nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die Anzahl
der auf dem Grundstick zu schaffenden Stellplatze mit 1,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt, dass
in der Regel die meisten Haushalte tGber 2 Pkw verfligen, die Stellplatze aber
nicht immer auf dem eigenen Grundsttick unproblematisch nachgewiesen wer-
den konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von Non-
nenweier im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individualver-
kehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw. Um zu verhindern, dass
eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im offentlichen Verkehrsraum Ottenheimer
Stral3e oder den angrenzenden StralR3en abgestellt werden, muss es im o6ffentli-
chen Interesse sein, dass fur die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-
Stellplatze nachgewiesen werden.

6 Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Im Gassel" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vorschriften
des 8§ 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf
die Erstellung des Umweltberichts) gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung unterliegt.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzguter gemaf 8 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu er-
warten sind.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzustellen, ob Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des Natur-
schutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes ge-
maR 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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Begriindung
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(Quelle: LUBW, Abfrage Januar 2022)

Schutzgebiete
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Grundlage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL
(wwwiglbw.de, Az 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund.de)

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Teilflache Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl / Nr.: 7512341,
ca. 600 m westlich
FFH-Mahwiese, geméafl Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name: Mahwiese am nordlichen Ortsrand von Nonnenweier Il / Nr.: 650003174655012,
ca. 100 m nordéstlich
EG-Vogelschutzgebiet geméaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Rheinniederung Nonnenweier - Kehl / Nr.: 7512401,
ca. 600 m westlich
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaf’ § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturdenkmale geméaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name:/ Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemal? 8§ 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG
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Waldschutzgebiete geméaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG ®
im Westen und Norden HQextrem-Uberflutungsflache bzw. geschitzter Bereich HQuo0
Gewasserrandstreifen gemaf 8 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und 8 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, ca. 870 m dstlich /
Grunzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO, ca. 1.050 m suddstlich /
Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO, ca. 700 m &stlich /
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO /

Denkmale gemaf §8 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 |/
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Européaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Vertraglich-
keit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzuftihren (§ 34
(1) und (2) BNatSchG).

Gemald LUBW-Abfrage liegen fir den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH-
oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen
Meldekriterien erfillen, direkt bzw. in rAumlicher N&he vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten, da Natura 2000-Ge-
biete in ausreichendem Abstand zum Planungsgebiet liegen. Weiterge-
hende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Hochwasserschutz

Eine kleine Teilflache im Norden des Planungsgebiets befindet sich in einem
geschutztem Bereich bei HQio0. Der Westen des Planungsgebiets liegt in einer
HQextrem-Uberflutungsflache

Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

2
<L

4 6
i S0 W

e, =
-
‘l\
(Quelle: LUBW Abfrage april 2021)

5o

Eine Ausweisung als Baugebiet ist aus wasserschutzrechtlicher Sicht un-
ter Beachtung der erforderlichen Vorsorgemalinahmen maoglich. Aufgrund
der Lage in einem bei HQio0 geschitztem Bereich bzw. in einer HQextrem-
Uberflutungsflache ist § 78b Abs. 1 WHG (Risikogebiet) zu bertcksichti-
gen.

N
'.:%

o)
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%

6.2 Belange des Artenschutzes

6.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders geschiitzte
Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

6.2.2 Artenschutzrechtliche Abschatzung

Die Gemeinde Schwanau beauftragte Bioplan Buhl mit der Erstellung einer ar-
tenschutzrechtlichen Abschéatzung, in der geprift wird, ob die Zugriffs- und St6-
rungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kdnnen.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung vom 27.01.2022, erganzt
11.02.2022, wird als Anlage beigeflgt.
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Nach Aussage der Gutachter

ist nach einer artenschutzrechtlichen Abschéatzung inklusive einer Vorortbegehung eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung der Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG
fur die Tiergruppen Voégel (verschiedene Arten), Saugetiere (Fledermause) und Repti-
lien (Mauer- und Zauneidechse) nicht vollstandig auszuschlieRen. Daher werden Mal3-
nahmen festgesetzt bzw. sind weitere Geléandeerfassungen notwendig.

Fur die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen
nach fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheb-
lichkeit. Fur sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher
ebenso wenig notwendig wie Gelandeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbe-
sténden nach 8§ 44 BNatSchG wird damit fur die nachfolgend aufgefiihrten Arten bzw.
Gruppen ausgeschlossen: Saugetiere (aulRer Flederméuse), Reptilien (auRer Mauer-
und Zauneidechse), Amphibien, Gewasser bewohnende Arten und Gruppen, Spinnen-
tiere, Landschnecken, Schmetterlinge und Kéafer sowie artenschutzrechtlich relevante
Farn- und Blutenpflanzen sowie Moose.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass durch nachfolgende Mal3hahmen,
die in die Schriftlichen Festsetzungen der Bebauungsplans aufgenommen wur-
den, die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG verhindert
werden kann.

Vermeidungsmalinahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung, insbesondere der Abriss des Gebaudes, muss aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar be-
stimmt durch die friih briitenden Arten bzw. spét britenden Arten mit einer Brutzeit bis
Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege von Boden- und Gebuschbriitern
zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen
mussen darliber hinaus bertcksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Flederm&usen sind
die Fall- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit
von Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es, eine Frostperiode,
besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnach-
ten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermduse mehr in Spalten befin-
den, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich
sein (zu berlcksichtigen ist, dass, nhach § 39 Abs. BNatSchG, in Geholzbestéande nurin
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld
kurz vor der Raumung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermaus-
kundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fleder-
mause oder auf Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung
bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbe-
schrankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogelarten und
auch nicht deren Eier oder Jungvdgel, aber auch keine Fledermé&use direkt geschéadigt
werden. Ferner kdnnen samtliche Individuen aller Vogel-Arten, mit Ausnahme der nicht-
fliggen Jungvdgel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen
Totungen bzw. Verletzungen kommit.

VM 2 - Vermeidung von temporéren Brutmadglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschlieRen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zéhlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. La-
gerflachen. Dadurch kdnnten Nester geschadigt oder zerstért sowie Jungvégel durch
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den Bauablauf getotet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert
werden, dass Vogel-Arten, die sich im Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre
Nester und Gelege zerstort werden.

VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen

Fur eine mogliche spatere Bebauung auf Flurstiick 113 gilt:

- Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und
Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete Mal3-
nahmen weitestgehend vermieden werden.

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse StraRen- und Grundstucksbeleuchtung
verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen, sondern mussen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Wegbereich sein.
Daflir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt. So wird
eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- KaltweilRes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farbtem-
peraturen tber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht
Insekten anlockt und stark gestreut wird.

Die Gutachter formulierten zum weiteren Vorgehen:

Unter Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen wird ein Teil der Be-
troffenheiten und moglicher Verbotsverletzungen abgewendet.

Eingriffsbereich Flurstiick 113

Dennoch verbleiben in Bezug auf den geplanten Gebaudeabriss auf Flurstiick 113 aus
fachgutachterlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt Fragen zum tatsachlichen Vorkommen
bei den Vdgeln, Saugetieren (Fledermause) und Reptilien (Mauer- und Zauneidechse)
und damit zu mdglichen Auswirkungen offen, die in einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung mit vertiefenden Untersuchungen vor Beginn der Abrissarbeiten abge-
handelt werden missen:

- Im Hinblick auf die Lebensraumausstattung sind zur Erfassung der Vogelwelt, insbe-
sondere planungsrelevanter gebaudebritender Vogel-Arten, im Zeitraum von April bis
Juni drei Begehungen notwendig.

- Zur Einschatzung des Quartierpotentials fir Fledermause ist eine Begehung des ab-
zureiBenden Gebdaudes erforderlich. Bei potentieller Eignung sind im Zeitraum von
Mitte Mai bis Ende Juni zwei Schwarmkontrollen und akustische Erfassungen im
Dachstuhl durchzufiihren. Je nach Ergebnis sind Ausflugszéhlungen erforderlich.

- Da ein Vorkommen der Mauereidechse im Geltungsbereich festgestellt wurde und ein
Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden kann, sind zu Beginn
der Aktivitatsphase von April bis Ende Mai drei Erfassungs-Termine im Eingriffsbe-
reich und der ndheren Umgebung erforderlich. Sollte im Zuge der Erfassungen ein
Vorkommen einer Art oder beider Arten festgestellt werden, sind weitere vier Bege-
hungen von Ende Mai bis August notwendig.

Zukunftige Vorhaben

Bei zukinftigen Vorhaben auf anderen Grundstiicken im Geltungsbereich ist im Bauge-
nehmigungsverfahren eine artenschutzrechtliche Betrachtung des jeweiligen Eingriffs-
bereichs durchzufihren. Je nach Ergebnis ist eine artenschutzrechtliche Prifung mit
vertiefenden Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien
erforderlich.
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Die Gutachter kamen zu folgendem gesamtgutachterlichen Fazit:

Auch unter Beriicksichtigung und vollstdndiger Umsetzung aller genannten Mal3-
nahmen bzw. der aufgefiihrten weiteren Vorgehensweise kann aus fachgutachter-
licher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei
den artenschutzrechtlich relevanten Arten und Gruppen Végel, Flederméause und
Reptilien fur das Vorhaben auf Flurstiick 113 nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertie-
fenden Untersuchungen ist daher vor Beginn der Abrissarbeiten auf Flurstiick
113 erforderlich. Je nach den Ergebnissen missen (CEF-)MaRnahmen entwickelt
werden.

6.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

L

(Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-Wi, 2019 und
Biiro Fischer 2022)
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Begriindung

Foto: Ehemaliges Gasthaus Lowen auf Flurstiick Nr. 115

LV o

(Quelle: Buro Fischer Marz 2020)

Bei der nachfolgenden Abschatzung der Umwelterheblichkeit wird das derzeit
geplante Bauvorhaben auf Fist.Nr. 113 berticksichtigt. Es handelt sich dabei um
den Abriss der bestehenden Gebaude und um die geplante Neubebauung, die
im Norden des Grundstlicks eine Gartenflache beansprucht, sowie um die An-
lage eines Platzbereichs an der Kreuzung mit dem teilweisen Erhalt vorhandener

Baume.

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ Inein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

fir den Gem

handelt.

einbedarf ausgewiesen.

*1 Im rechtswirksamen FNP der VVG Schwanau - Mei3enheim ist das Gebiet als gemischte Bauflache und Flache

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet geringfiigig zuséatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand statt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um ein innerértliches, bereits bebautes Flurstiick

e oq
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [X] ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir | [x] ja*5 [ 1nein
Kulturpflanzen bzw. fur nattrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [X] nein*6
Bodendenkmale
Altlasten [ 1ja [X] nein*7

*5 Durch zusétzliche Bebauung ergibt sich eine Beeintréachtigung der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren ist.

*6 Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [X] ja*s [ 1nein
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*g
Quialitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*g

*8 Durch zusatzliche Bebauung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Stromung, Hochwasser) [X] ja*11 [ 1nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*10

*10 Oberflachengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.
*11 Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung wird sich der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers ge-
ringfligig erhéhen.

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*12 [ Inein
Kaltluftentstehung und -bahnen [X] ja*12 [ 1nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [X] ja*12 [ 1nein

*12 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet geringfligig zuséatzliche Bebauung und Versiegelung statt.
Dadurch wird eine innerdrtliche Kalt- und Frischluftentstehungsflache (Gartenflache) reduziert. Dies wirkt sich
negativ auf das Kleinklima aus.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Jan. 2022):
- Gebaude [x]jax13 | [ ] nein
- befestigte Hofflachen

- kl. Grunflache

- Laubbdume entlang der StralRe

- brachliegender Garten mit Fichte

Artenschutz:
Artenschutzrechtliche Abschéatzung [X] jar14 [ ]nein
erstellt vom Biro Bioplan, Buhl,

(27.01.2022, ergénzt 11.02.2022)

*13 Die geplante Bebauung beansprucht Flachen mit gré3tenteils relativ geringer Wertigkeit. Ein Ausgleich fur den
Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

*14 Unter Bericksichtigung der vom Gutachter in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung genannten Malinahmen
kann eine Verletzung von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen Tiergruppen Vdgel
(verschiedene Arten), Saugetiere (Flederméuse) und Reptilien (Mauer- und Zauneidechse) ausgeschlos-
sen werden.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Landschafts-/Ortsbild
Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [x]ja*15 | [ ] nein

Vielfalt und Naturnéhe [X] jax16 | [ ] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [X] nein*17
Erlebbarkeit

15 Durch die geplante Bebauung veréandert sich das Ortsbild, da das ehemalige Gasthaus Léwen abgerissen und
das Grundstlick neu bebaut wird.

16 Durch die geplante Bebauung wird eine bisher nicht bebaute Gartenflache beansprucht.
17 Fur die Allgemeinheit gibt es keine Veranderungen.

Mensch

Larm Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein*18
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation | [ ]ja [X] nein*18
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Sind Larmeinwirkungen auf die geplante Wohn-| [ ]ja [X] nein*18
bauflache durch angrenzende Nutzungen zu er-
warten?

*18 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Larmsituation bekannt.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein*19
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick | [ ]ja [X] nein*19
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

*19 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [X] nein*20
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*20
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

*20 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*21
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*21
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

*21 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Durch den Bebauungsplan "Im Gassel" ist mit keinen erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter zu rechnen.
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6.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Im Gassel" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, wurde
auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne von 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zul&ssig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des Bebauungsplans "Im Gas-
sel" mit keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44
BNatSchG zu rechnen ist, wenn die in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung
genannten MafRnahmen und die Vorgaben zum weiteren Vorgehen umgesetzt
werden.

Durch den Bebauungsplan "Im Gassel" ergeben sich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter.

7 Ver- und Entsorgung (Ingenieurbtiro Boos)
7.1 Ortliche Verhaltnisse

7.1.1 Gebietslage und topografischer Verhaltnisse

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,3 ha und liegt im nérdlichen Bereich des Ort-
steiles Nonnenweier unmittelbar an der Ottenheimer Stral3e, Nonnenweierer
StralRe und Im Géassel.

Der Geltungsbereich umfasst ein Teilbereich westlich der Ottenheimer Stral3e.
Im Norden grenzt das Gebiet an landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Osten und
Suden und grenzt das Gebiet an bestehende Bebauung bzw. an die Schmidten-
stral3e.

Die Ottenheimer StralRe hat in diesem Abschnitt ein H6henniveau zwischen ca.
155,30 und 155,60 muNN. Die Nonnenweierer Hauptstral3e liegt hdhenmalig
zwischen ca. 155,65 und 156,10 mUNN. Die Stral3e Im Gassel befindet sich auf
einem Niveau zwischen ca. 155,40 und ca. 156,00 mUNN. Das Gebiet ist ver-
kehrstechnisch an oben besagte Stral3en angebunden.
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7.1.2 Bodenverhéaltnisse

Eine geotechnische Untersuchung im Zuge des Entwasserungskonzeptes
wurde nicht vorgenommen. Aus Langzeiterfahrungen und Untersuchungen in
Néhe des geplanten Gebietes liegen fir die Rheinebene typische Bodenverhalt-
nisse vor. Unter dem Oberboden (0,2 bis 0,3 m) folgt eine mehr oder minderdicke
Schicht aus bindigem Boden (Machtigkeit < 1,5 m). Darunter folgen schlief3lich
Kiese, lokal auch kiesige Sande. Der Durchlassigkeitsbeiwert (k) der mafige-
benden Schicht(en), unterhalb der bindigen Schicht, liegt zwischen 5 x 10-sund
5x10sm/s.

7.2 Wasserschutzgebiet

Das im Bebauungsplan erfasste Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Zone
1l B.

7.3 Entwasserungsverhaltnisse

Der Ortsteil Nonnenweier entwassert ausschlief3lich im Trennsystem. Das Ober-
flachenwasser im Planungsgebiet wird Gber verschiedene Ableitungen dem Re-
genwasserkanal im Wortelweg und anschlieBend dem Regenwasserkanal in der
MuhlenstralRe zugefuhrt. Am Ende der Muhlenstral3e erfolgt die Ausleitung in
den Augraben. Ein weiterer Teil des Oberflachenwassers wird tber den Woartel-
weg / Muhlenstral3e abgeleitet und dem Augraben zugefiihrt. Schlie3lich wird
der sudliche Teil im Bereich der Ottenheimer Strafl3e des im Bebauungsplan er-
fassten Bereichs Uber Sammelleitungen Im Gassel, der Ottenheimer Stral3e und
Neue Rheinstral3e dem Augraben am westlichen Ortsausgang zugefuhrt.

Die bestehenden Ableitungsverhaltnisse sind im Ubersichtsplan, Anlage 1 er-
sichtlich.

Das Schmutzwasser wird in Sammelleitungen bis zum Pumpwerk im nordlichen
Bereich der Mlhlenstral3e abgeleitet. Von dort wird das Schmutzwasser tber
eine Druckleitung der Klaranlage in Nonnenweier zugefihrt.

7.3.1 Generalentwasserungsplan

Der Generalentwasserungsplan wurde im Jahre 2012 vom IB Dr. Schmidt — Bre-
gas Uberarbeitet und hat fir den OT Nonnenweier -kurz zusammengefasst- fol-
gende Ergebnisse:

Die Bestandsrechnung zeigt hydraulische Uberlastungen ausschlieRlich in den
Regenwasserhaltungen im groBeren Ausmalfd im Bereich der Oberaustrale,
Westendstralle und Poststralle, da mehrere Haltungen im Bereich der Post-
stral3e, der Westendstral3e und der Hauptstral3e zu klein dimensioniert sind. In
den Ubrigen Bereichen des Einzugsgebietes (u.a. auch in der Neuen Rhein-
stral3e, Ableitung durch die Gebiete Kleinworthel, Alte Nieder Au und Neue Nie-
der Au) sind einzelne Haltungen hydraulisch tberlastet, da sie z.B. aufgrund ei-
nes flacheren Gefalles zu klein dimensioniert sind.

Die Prognoseberechnung zeigt im Vergleich zur Bestandsrechnung in Bezug auf
die hydraulische Situation kaum Verschlechterungen im Kanalnetz auf. Im tbri-
gen Gebiet werden nur wenige weitere Schachte in den bekannten Gebieten der
Bestandsrechnung tberstaut.
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7.4 Entwasserungsverfahren und -system

7.4.1 Regenwasser
Einfihrung

Wie im Kapitel 2.4 erwéhnt, liegt der gesamte Planungsbereich im Wasser-
schutzgebiet der Zone Il B. Generell ist in Bereichen von Wasserschutzgebieten
der Zone Il eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aus unbe-
denklichen Flachen vertretbar.

Das Gelandeniveau im betrachteten Gebiet liegt bei >= 155,30 mUNN. Ein er-
mittelter mittlerer-h6chster Grundwasserstand von 154,00 bis 154,20 mUNN
zeigt auf, dass nach den Vorgaben der 1 m Sickerraum generell nicht eingehal-
ten werden kann. Unter Bericksichtigung einer Muldeneinstautiefe von ca. 30
cm, ist eine Gelandeoberflache von >= 155,30 bis 155,50 miNN erforderlich.
Eine Versickerung des Regenwassers ist grundsatzlich moglich. Im Einzelfall ist
jedoch zu prifen, ob der Flurabstand ausreichend ist und die Bodenverhéltnisse
eine Versickerung zulassen.

Bei den im Bebauungsplan dargestellten Flachen, die Gberwiegend bereits be-
baut sind, handelt es sich weitestgehend um Wohnbebauung (Ein- und Mehrfa-
milienhauser) sowie einer Schule und Stral3enflachen.

Konzeption

Im Folgenden kénnen nur generelle Aussagen und Moglichkeiten aufgezeigt
werden, wie in den einzelnen Teileinzugsgebieten das eventuell zusatzliche an-
fallende Oberflachenwasser zu beseitigen ist.

Das Oberflachenwasser im Planungsgebiet wird wie im Kapitel 2.5 erwéhnt, Uber
verschiedene Systeme abgeleitet. Dementsprechend erfolgt die Aufteilung in
2 Abschnitte.

1. Teileinzugsflache: Sudwestlicher Bereich (Ableitung Uber Ottenheimer
Stral3e / Neue Rheinstralie)

Die vorhandene Einzugsflache betragt ca. 6.774 m? (0,68 ha). Bei dieser Flache
handelt es sich gemafl dem Bebauungsplan um ein dorfliches Wohngebiet. Eine
Bebauung ist bereits vorhanden. Aus dem GEP 2012 geht hervor, dass fur die-
sen Bereich ein Versiegelungsgrad von 50 % fir die Bestands- und Prognose-
rechnung angesetzt wurde.

Die anfallenden Mengen kénnen entsprechend dem Nachweis GEP vom Regen-
wassersammler aufgenommen und in den Augraben abgeleitet werden.

Eine weitere Versiegelung der Flachen mit zusatzlichen Regenabflussmengen
ist momentan wegen der bereits vorhandenen Bebauung nicht vorgesehen. Zu-
kuinftig sollten bei Anderungen/ Erganzungen im Bestand vorzugsweise Riick-
haltungen (z.B. Retentionszisterne) oder Versickerungen fur das anfallende
Oberflachenwasser vorgesehen werden, um Entlastungen flir das offentliche
Regenwasserkanalnetz zu schaffen. Bei einer geplanten Verdichtung der vor-
handenen Bebauung (Mehrversiegelung) ist das anfallende Oberflachenwasser
auf jeden Fall mittels Riickhaltung gedrosselt dem Regenwasserkanalnetz zu-
zufiihren oder Uber eine Versickerungsmulde etc. versickern zu lassen.
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Im Einzelfall ist immer zu prifen und zu bewerten, ob aufgrund der Bodenver-
haltnisse, Grundwasserflurabstand oder der Nutzung eine Versickerung vertret-
bar ist.

2. Teileinzugsflache: Nordlicher Bereich (Ableitung tber Waortelweg)

Bei dieser Flache handelt es sich entsprechend dem Bebauungsplan um ein
dorfliches Wohngebiet und einer Ausweisung als Flache fur den Gemeinbedarf.
Die Einzugsflache belauft sich auf ca. 15.920 m? (1,59 ha) und ist tberwiegend
bebaut.

Die gesamte Flache von ca. 15.920 m? ist mit einem Versiegelungsgrad von 45
bzw. 50 % dem Kanalnetz zugeschlagen und somit in den hydraulischen Be-
rechnungen (GEP 2012) beriicksichtigt.

Die anfallenden Mengen kénnen entsprechend dem Nachweis GEP vom Regen-
wassersammler aufgenommen und in den Augraben abgeleitet werden.

Eine weitere Versiegelung der Flachen mit zusatzlichen Regenabflussmengen
ist momentan wegen der bereits vorhandenen Bebauung nicht vorgesehen. Zu-
kuinftig sollten bei Anderungen/ Erganzungen im Bestand vorzugsweise Rick-
haltungen (z.B. Retentionszisterne) oder Versickerungen fur das anfallende
Oberflachenwasser vorgesehen werden, um Entlastungen fir das o6ffentliche
Regenwasserkanalnetz zu schaffen. Bei einer geplanten Verdichtung der vor-
handenen Bebauung (Mehrversiegelung) ist das anfallende Oberflachenwasser
auf jeden Fall mittels Rickhaltung gedrosselt dem Regenwasserkanalnetz zu-
zufuihren oder Uber eine Versickerungsmulde etc. versickern zu lassen.

Im Einzelfall ist immer zu prifen und zu bewerten, ob aufgrund der Bodenver-
haltnisse, Grundwasserflurabstand oder der Nutzung eine Versickerung vertret-
bar ist.

7.4.2 Schmutzwasserabfluss

Das Schmutzwasser aus der bestehenden Bebauung wird in den offentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Zukinftige Anderungen fur die Schmutzwas-
serableitung im Zuge Aufstellung Bebauungsplan ,Im Gassel“ sind keine vorge-
sehen.

(Auf die detaillierten Ausfihrungen im Entwasserungskonzept, das dem B-Plan
beigefligt ist, wird verwiesen).

8 Flachenbilanz
Gesamtflache des Baugebietes: ca. 2,40 ha = 100,0 %
Verkehrsflache ca. 0.35 ha = 146 %
Gemeinbedarfsflache Schule ca. 0,31 ha = 129 %
Nettobauflache - Doérfliche Wohngebiete ca. 1,74 ha = 72,5 %
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9 Beabsichtigte MalRhahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur die
- Grenzregelung
- ErschlieRung
sofern die MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplans erforderlich werden.

Freiburg, den 17.02.2022 LIF- FEU-ta-ba Schwanau, den .........ccccccccvvviviiiiinnnnn.
25.02.2022 LIF-ta
18.03.2022 LIF-ba
04.07.2022 LIF-ta
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