Gemeinde Schwanau, OT Allmannsweier =
5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Fertigung:...............

Anlage:........7=>.......

Schriftliche Festsetzungen Blatt: ... /(’12-

zur 5. And. des Bebauungsplans
"GE Allmannsweier"

der Gemeinde Schwanau, OT Allmannsweier (Ortenaukreis)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Da nur einige wenige Festsetzungen des urspriinglichen B-Plans die 5. And. be-
treffen, wurden fiir diese Geltungsbereiche die Festsetzungen neu gefasst auf
der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1:1 Gewerbegebiet - "GE"
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1  Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flache sind Anlagen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauGB sowie Abs. 3 Nr. 1 — 3 BauGB unzulassig.

1.1.2  Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flache sind Einzel-
handelsbetriebe unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.7 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol¥flachen-
zahl (GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

2.2 Gebaudehohe

221 Wandhohe
Die Wandhohe wird im Gewerbegebiet im Bereich
der Nutzungszone 6a mit max. 15,00 m
festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Strale, in der Mitte der stralden-
seitigen Grundstlicksgrenze, von der aus das Grundstuick seine Zufahrt erhalt,
bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Auf-
kantung Flachdach.
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3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

3.1 Fur die Nutzungszone 6a wird die abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, wobei Gebaudelangen bis max. 63 m zuldssig sind.

4 Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1, 1a und 2 BauNVO sind innerhalb
des Baugebietes auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Privater Park-
platz /Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Innerhalb der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Privater
Parkplatz ist die Anlage einer privaten Stellplatzanlage zulassig.

92 Die Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz ist im Zeichnerischen Teil entsprechend
festgesetzt.

6 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Griinflache - Artenschutz
Die im Westen der Flurstlicke Nrn. 2812 und 2813 ausgewiesene private
Grunflache dient der Realisierung einer artenschutzrechtlich erforderlichen
MalRnahme. Die Mallnahme ist entsprechend Ziff. 8.5 durchzufthren und der
Eidechsenlebensraum ist dauerhaft zu erhalten.

7 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-

stimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen wer-
den miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden einschlielllich Schaden durch Starkregen die-
nen, sowie die Art dieser MaBnahmen (Risikogebiete auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich vollstdndig in einem geschutzten Bereich
bei HQ100. Diese Flachen werden bei extremen Hochwasserereignissen Uber-
flutet und gelten als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
nach § 78b WHG. Eine entsprechende Kennzeichnung ist dem Zeichn. Teil zu
entnehmen.

Die gesetzlichen Bestimmungen zu Risikogebieten gemal § 78b Abs. 1 WHG
sind zu beachten.
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8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausflihrungen in der artenschutzrechtlichen Abschatzung vom
22.10.2024 erstellt von Bioplan, Buhl durchzuftihren.

8.1 Baufeldraumung (VM 1)

Der Abbau der Container muss wahrend der Aktivitatsperiode und aul3erhalb
der Fortpflanzungszeit von Mauereidechsen stattfinden (in der Regel von Marz
bis Ende Mai und von Mitte August bis Anfang Oktober).

Im Vorfeld kurz vor der Raumung bzw. den Abrissarbeiten muss durch einen
sachverstandigen Ornithologen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfin-
den. Sollten Nester oder Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht
auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Au-
Rerdem missen an den Containern im kommenden Winter samtliche Nistmog-
lichkeiten unbrauchbar gemacht werden, u.a. mussen hohlen- oder halbhdh-
lenartige Strukturen geschlossen werden.

Sofern Baume innerhalb des Geltungsbereichs gefallt werden mussen, ist dies
aulerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln durchzufuhren (in der Regel von
September bis Februar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spat
britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/ Ende August). Sollte dies aus un-
veranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht moglich sein, ist
im Vorfeld kurz vor der Fallung durch einen sachverstandigen Ornithologen
eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche durchzufihren. Generell ist zu berlck-
sichtigen, dass, nach § 39 Abs. BNatSchG, in Gehdlzbestande nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann.

8.2 Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten (VM 2)

Eine konsequente Uberwachung ist wéhrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vogeln temporare Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw. Schnitt-
gut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerflachen,
nicht als Brutplatz genutzt werden.

8.3 Vermeidung von Lichtemissionen (VM 3)

Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch
Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche beson-
ders fur Fledermause durch geeignete MaRnahmen weitestgehend vermieden

werden:

Es muss auf eine starke und diffuse Stralen- und Grundstucksbeleuchtung

verzichtet werden.

Lichtquellen (Stralenbeleuchtung und private Grundsticke) durfen nicht in
das umliegende Gelande ausstrahlen, sondern mussen, ohne Streulicht, ziel-
gerichtet auf den Wegbereich sein. Lichtquellen sind nach oben sowie zur

Seite hin abzuschirmen.
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Kaltweies Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und
Farbtemperaturen Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden.

8.4 MaBnahmen fiir Amphibien - Gelbbauchunke und Kreuzkrote (VM 4)

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergeflillte Fahrspuren oder grofiere fla-
che, durch Regenwasser geflllte Pfitzen bilden, sind diese umgehend zu be-
seitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkroten laichen konnen.

8.5 Neuer Lebensraum fir Mauereidechsen (CEF 1)

Der Verlust von Lebensraumstrukturen der Mauereidechse ist vor Beginn der
geplanten Eingriffe durch die Herrichtung geeigneter Strukturen auf den Flur-
stlicken 2812 und 2813 westseitig des Parkplatzes auszugleichen. Hierfur sind
die vorhandenen Rasenflachen zu verwenden, der sich bereits dort befindliche
BlUhstreifen ist in das Konzept miteinzubeziehen.

Entlang des bestehenden Zauns sind fur die Mauereidechsen zwei Steinschut-
tungen mit einer Lange von jeweils etwa zehn Metern, einer Breite von 1,5 bis
zwei Metern und einer Hohe von ungeféhr einem Meter auszubringen (s. Ar-
tenschutzrechtliche Abschatzung Karte 2). Dazu ist zunachst Bodenmaterial
zu entnehmen, sodass die Steine mindestens 50 cm unter Bodenniveau rei-
chen. Die Steine zur Auffullung der Grube sollten dabei Kantenlangen von un-
gefahr 15 bis 45 Zentimeter und die oben aufgeschichteten Steine Kantenlan-
gen von zehn bis 30 Zentimeter aufweisen. Der Erdaushub ist neben den

Steinschittungen anzuhaufen.

Weiterhin ist ein Totholzhaufen mit einer Lange von etwa drei Metern, einer
Breite von 1,5 bis zwei Metern sowie einer Hohe von ungefahr einem Meter
anzulegen. Hierfur eignen sich kleinere Wurzelstubben und in geringerem An-
teil Schnittgut. Die Strukturen sind rechtzeitig vor Beginn der Umsetzung von
Mauereidechsen herzurichten.

Um zusatzliche Deckung und Versteckmdoglichkeiten zu schaffen, sind vier
Straucher verschiedener, herkunftsbezogener Arten zu pflanzen. Hierfur eig-
nen sich die standortheimischen Arten z. B. Weilddorn, Gewdhnlicher Liguster
und Schlehe.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen der Mauereidechse sind diese vor
Beginn der Baufeldraumung durch mehrere Fangtermine auf die neu angeleg-
ten Strukturen umzusiedeln. Fur die Umsetzung wird mindestens eine Aktivi-
tatsperiode aufierhalb der Fortpflanzungszeit dieser Art bendtigt, also zwi-
schen Ende Marz - Anfang Mai oder Mitte August — Anfang Oktober.

8.6 Okologische Baubegleitung

Eine naturschutzfachliche Baulberwachung (= 6kologische Baubegleitung),
die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber
auch tierokologischen Kenntnissen zurlckgreift, ist durchzufihren. Dadurch
sind die verschiedenen MalRlnahmen zu Uberwachen, zu begleiten und zu
Uberprifen, vor allem hinsichtlich der Mauereidechse.

Die ordnungsgemafe Umsetzung der CEF-MalRnahme ist durch die natur-
schutzfachliche Bauliberwachung mittels Vorortbegehungen zu tberprufen.
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9

9.1

10

10.1

11

it

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen

Entlang der Zufahrtsstrale "Im Heidenwinkel" und entlang des nach Suden
verlaufenden Wegs sind an den im Zeichnerischen Teil festgesetzten Stand-
orten mindestens 14 standortangepasste Laubbaume (Stammumfang 12/14
cm; 3 x verpflanzt), Arten gemafl der GALK Liste der deutschen Gartenamts-
leiterkonferenz (https://galk.de/), anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei
Ausfall der Baume sind Ersatzpflanzungen durchzuflihren.

Bei den Baumpflanzungen ist die FFL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate" zu beachten.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen
(§§ 135 a-b BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

MaBnahmen des Artenschutzes innerhalb des Bebauungsplans

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche CEF- Mallnahme, Anlage
eines neuen Lebensraums flir Mauereidechsen innerhalb des Planungsge-
biets - Ziff. 8.5 -, die entsprechend den Ausfuhrungen in der artenschutzrecht-
lichen Abschétzung, erstellt von Bioplan, Bihl, vom 22.10.2024 durchzuflhren
ist, wird den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung im Gewerbe-
gebiet entstehen, zugeordnet.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Private Grundstticksflachen sind auf Stral3enniveau aufzuflllen. Dafur ist aus-
schlieBlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden (kein Bauschutt).
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigungen werden entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt.

1.2 Es sind Satteldacher, Sheddacher, Pultdacher, und Flachdacher zulassig.

2 Werbeanlagen

2.1 Im Planungsgebiet sind Werbeanlagen mit Lichtwirkungen in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht nicht zulassig.

2.2 Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.

3 Gestaltung der unbebauten Flachen

3.1 Die befestigten Flachen auf den privaten Grundstticken sind unter Bertcksich-
tigung betrieblicher Belange auf ein unbedingt erforderliches MalR zu be-
schranken. Stellplatze, Grundstlickszufahrten und Lagerflachen sind, soweit
dort nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu
rechnen ist, in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden.
Zulassige Belagsarten sind: Wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schot-
terrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil Uber 5 % der Flache. Die befestigten
Stellplatze sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden Grunflachen anzule-
gen.

3.2 Die nicht bebauten Flachen des Gewerbegebiets sind als Grunflachen insek-

tenfreundlich anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind vorwiegend
einheimische Geholze und Stauden zu verwenden. Ausgenommen hiervon

sind notwendige Zugange.

Eine Gestaltung der Grinflachen mit Folie und Steinschotter bzw. Rinden-
mulch ist unzulassig.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweise und Bestimmungen des Landratsamtes Orten-

aukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg -

1.1 Grundwasserschutz

Aus den vorliegenden Grundwassermessungen von 1968 - 1997 ergibt sich
im Planungsgebiet ein max. Grundwasserniveau von 153,68 m U.NN (Norden)
bis 153,85 m G.NN (Suden).

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei 152,37 m G.NN
(Norden) bis 152,57 m G.NN (Suden).

(s. auch Entwéasserungskonzept zum urspriinglichen B-Plan, Ing.-Blro Boos)

Da die Ablesung der Grundwasserstande i.d.R. nur einmal wochentlich mon-
tags erfolgt, ist davon auszugehen, dass der maximal auftretende Grundwas-
serstand Uber dem hochsten gemessenen Grundwasserstand liegen kann.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsatzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfulRboden ist deshalb so zu wahlen, dass
diese Uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr ho-
hen Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellerge-
schossen zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassi-
gem Material aufzufullen.

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Grinden auf das Bauen im Grundwas-
ser nicht verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen und Tankan-
lagen unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszuflihren. Soweit bauliche MaRnahmen unterhalb des
mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfur grundsatzlich eine
Erlaubnis und somit die Durchflihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens er-
forderlich.

Wassergefahrdende Stoffe:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher als zwei Meter un-
ter Gelandeniveau. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermei-
den, ist fur diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu
erbringen. Grundlage hierflr ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
- VAwS) sowie die technischen Regeln fir brennbare Flissigkeiten (TRbF).
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1.2 Altlasten
1.2.1  Im Planungsgebiet sind derzeit keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

1.3 Bodenschutz - Allgemeine Bestimmungen

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von humosen Oberboden und kul-
tivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung
im Rahmen der Baumaflinahmen moglich ist - auf dem Baugelande zwischen
zu lagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen,
welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schuitzen sind. Bei
Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeu-
gen befahren werden.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der hu-
mose Oberboden ("Mutterboden") des Urgelandes nicht Uberschuttet werden.
Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieRlich unbelasteter Unterboden zu ver-
wenden, der nicht durch Bauschutt, Strallenaufbruch, Gebaudeabbruchmate-
rialien oder andere Abfalle verunreinigt sein darf.

Die Erdarbeiten dlirfen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begriindungen und eine fla-
chige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Be-
fahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en aufzulockern.

Bei der Anlage von Boéschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begriinung vorzunehmen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgeman
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle durfen nicht
als An- und Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgra-
ben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

,—._rl'\_r-—q_,,-, Seite 8

Planungsbiiro Fischer Stand: 15.01.2025




Gemeinde Schwanau, OT Allmannsweier =
5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Hinweise und Empfehlungen

Hinweise:

Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserdurchlassige Versiegelung nicht
zulassig, wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen
werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahr-
bahn erfordern.

Garagen sind so nahe wie moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und mog-
lichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude zu planen.

Bauwege und Baustrafien sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollten. Auch nach der Nutzung
von Bauwegen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen bei abgetrock-
netem Bodenzustand durch tiefes Aufgreifen zu lockern.

2 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Ref. Denkmal-
pflege / Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehtérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. er schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten ge-
ahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende
Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3 Hinweis des Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau

3.1 Ingeniergeologie

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Al-
terer Auenlehm unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.
Darunter sind Sande und Kiese der Neuenburg-Formation zu erwarten.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrele-

vant sein.
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4.2

4.3

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-
fohlen.

Hinweise des LRA Ortenaukreis — Amt fiir Umweltschutz

Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden
Folgen sind kinstliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu vermeiden (vgl. §
21 NatSchG).

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Parkplatze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installieten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leucht-
mittel mit flir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbe-
nes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400
bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Roh-
ren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit ei-
nem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll die Beleuch-
tung auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausfuhrungen siehe
Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlstung von Aufien-
beleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Aulenbeleuch-
tung"”, BFN - Skripten 543).

Empfehlung Dach- und Fassadenbegriinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten
Bereichen wird empfohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbegru-
nung zu begrunen.

Vermeidung Vogelschlag

Vogel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als
Hindernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdssler, 2012).

Betroffen sind sowohl ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der
Vogelschlag an Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Das Kolli-
sionsrisiko lasst sich durch die nachfolgend beschriebenen Malinahmen deut-

lich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau grofler Fensterfronten, Fassadenoffnungen und
Balkone > 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten
geeignete MaRnahmen und Materialien gemaf dem Stand der Technik ergrif-
fen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.
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Durch die Verwendung von Glas mit geringem AuRenreflexionsgrad < 15 %
(Schmid, 2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entste-
hende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes)
Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlief3lich hochwirk-
same Muster, die durch genormte Flugtunneltests gepruft worden sind (Kate-
gorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutsch-
sprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-
Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirk-

sam und somit ungeeignet.
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der Gemeinde
Riegel a. K. Gibereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 18.11.2024
Offenlage 25.11.2024 — 10.01.2025
Satzungsbeschluss

1 9. Feb. 2025
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.12.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom
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