
Gemeinde Schwanau ■
5. Änd. Bebauungsplan "GE Allmannsweier"Satzungen

Fertigung: .......
AAnlage:........... :

SATZUNGEN Blatl
der Gemeinde Schwanau, OT Allmannsweier (Ortenaukreis)

über
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 5. Änderung des Be­

bauungsplanes "Gewerbegebiet Allmannsweier"
b) die örtlichen Bauvorschriften zur 5. Änderung des Bebauungs­

planes "Gewerbegebiet Allmannsweier"

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwanau hat am 17.02.2025
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 5. Änd. des Bebauungsplans "Gewer­

begebiet Allmannsweier" sowie
b) die örtlichen Bauvorschriften zur 5. Änd. des Bebauungsplans "Gewerbegebiet All­

mannsweiser"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos­
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 
(BGBl. I S. 3634) zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 394).

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO) in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) zuletzt geändert durch 
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176).

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Plan­
inhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802).

Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt­
machung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geändert durch 
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBl.422)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt­
machung vom 24.07.2000 (GBl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geändert durch Artikel 
4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBl. S. 229, 231).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBl. I S. 225).
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§ 1 - Gegenstand der 5. Änderung

Gegenstand der Änderung ist:

1. der "Zeichnerische Teil" zur 3. Änd. und Erw. i.d.F.v. 30.03.2016

2. die Bebauungsvorschriften zur 2. Änd. u. Erw. i.d.F.v. 12.02.2014

§ 2 - Inhalt der 5. Änderung des Bebauungsplans

Der Zeichn. Teil wird durch ein Deckblatt mit 2 Teilgeltungsbereichen im Be­
reich der Fist.Nr. 2810/1 und in Teilbereichen der Fist. Nrn. 2809/4, 2810, 2812 
und 2813 geändert.

Das Gewerbegebiet wird südlich der Straße "Im Heidenwinkel" geringfügig er­
weitert, so dass ein Teil der Parkplatzfläche in Gewerbegebiet umgewandelt 
wird. (Teilgeltungsbereich 1)

Des Weiteren wird östlich des Herrenweges eine artenschutzrechtliche Aus­
gleichsmaßnahme planungsrechtlich gesichert. (Teilgeltungsbereich 2)

Die Bebauungsvorschriften wurden für den Änderungsbereich neu gefasst.

§ 3 - Bestandteile des geänderten Bebauungsplanes
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 5. Änderung des Bebauungs­

plans bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 15.01.2025

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) i.d.F.v. 15.01.2025

b) Die örtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1 : 1.000 i.d.F.v. 15.01.2025

2. Schriftliche Festsetzungen
Örtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 15.01.2025

c) Beigefügt sind:

1. Begründung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 15.01.2025

2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 15.01.2025

3. Artenschutzrechtliche Abschätzung 
Bioplan, Bühl i.d.F.v. 22.10.2024

4. Übersichtsplan M. 1:5.000 i.d.F.v. 15.01.2025
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§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsätzlich oderfahr- 
lässig den in den örtlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwi­
derhandelt. Ordnungswidrigkeiten können nach § 75 Abs. 4 Landesbauord­
nung i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer 
Geldbuße bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung für Bepflanzungen und für die Er­
haltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge­
wässern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeinträch­
tigt oder zerstört werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemäß § 213 Abs. 3 
BauGB mit einer Geldbuße bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 5 - Inkrafttreten

Die Satzungen treten mit ortsüblicher Bekanntmachung nach § 10 BauGB in 
Kraft.

Schwanau, den..... 1.9l.E5b,..2Q25.

Marco Gutmann, Bürgermeister

H 160Sat02_5.Änd GE Allmannsweier.docx
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AUSFERTIGUNG
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieser Schriftli­
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach­
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen 
Beschlüssen des Gemeinderats der Gemeinde 
Riegel a. K. übereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 18.11.2024
Offenlage 25.11.2024- 10.01.2025
Satzungsbeschluss

Schwanau, den....1.5...E6b....2O25

17.02.2025

RECHTSVERBINDLICHKEIT
Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung 
der letzten Änderung v. 20.12.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

Schwanau, den....2..1 .Fë.P....20.25...
Orïï Jkl Z M..^'■'1 ’ j
—Gutmann, Bürgermeister

Satzungen
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