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zur 5. And. des Bebauungsplans
"GE Allmannsweier"

der Gemeinde Schwanau, OT Alimannsweier (Ortenaukreis)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Allgemeines / Anlass der B-Plananderung

Der urspriingliche B-Plan wurde 2002 rechtskraftig. Die rechtskraftige 1. And.
u. Erweit. des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Allmannsweier" wurde 2007,
die 2. And. 2014 und die 3. And. 2016 rechtskraftig. Die 4. And. zur Erweiterung
des Betriebsgelandes der Fa. Herrenknecht in stidlicher Richtung befindet sich
derzeit noch im Verfahren.

Das Planungsgebiet "Gewerbegebiet Allmannsweier" ist vollstandig bebaut.

Mit der 5. Anderung wird eine geringfligige Erweiterung des Gewerbegebiets
auf der vorhandenen Parkplatzflache stdlich der Strae "Im Heidenwinkel" er-
moglicht und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines
Gebaudes u. a. fur Verwaltungszwecke, Werkschutz sowie Leiharbeiterum-

kleide geschaffen.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes auf dem bestehenden
Parkplatzgelande ergibt sich keine zusétzliche Grundflache, da die Flache bis-
her bereits versiegelt war. Durch die Einbeziehung einer kleinen Teilflache des
Parkplatzes in das Gewerbegebiet ist eine Nachverdichtung flr betriebliche
Zwecke moglich und es werden keine zusatzlichen Flachen erforderlich. Damit
wird die Innenentwicklung gestarkt und einer Aufenentwicklung entgegenge-
wirkt.

Die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Durch die 5. And. des B-Plans wird die stadtebauliche Entwicklung der Ge-
meinde damit nicht beeintrachtigt, da die geringfligige Erweiterung des Gewer-
begebiets auf dem bestehenden Parkplatz keine erheblichen Auswirkungen auf
das Ortsbild hat. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.
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Somit kann gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau - MeiRenheim als Verkehrsflache/Parkplatz ausgewiesen.
Aufgrund der geringfiigigen Ausdehnung der gewerblichen Bauflache im Ver-
haltnis zur Gesamtflache der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache gilt die
Bebauungsplandnderung noch aus dem FNP entwickel.

4 Geltungsbereich

Die Anderung umfasst die Teilgeltungsbereiche 1 + 2 mit ca. 0,34 ha. Der
Zeichn. Teil wird durch ein Deckblatt gedndert.

Der Teilgeltungsbereich 1 wird im Norden durch die StralRe "Im Heidenwinkel"
begrenzt, schliefdt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet und im Stden
und Westen an den bestehenden Parkplatz an. Der Teilgeltungsbereich 2 um-
fasst die artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahme 6stlich des Herrenweges.

5 Inhalt der Bebauungsplananderung

Zeichnerischer Teil

In der rechtskraftigen 3. And. des B-Plans war der Anderungsbereich als Park-
platz ausgewiesen bzw. im Westen als private Grinflache ausgewiesen.

Im norddstlichen Bereich des Parkplatzes besteht derzeit schon die Sicherheits-
zentrale des Unternehmens. Mit der 5. Anderung soll diese planungsrechtlich
gesichert und kinftig nicht mehr in einem Container sondern in einem fur diese
Zwecke errichteten Gebaude untergebracht werden.

Des Weiteren bendtigt das Unternehmen weitere Flachen fur die Verwaltung.
Im Hinblick auf die strukturelle Anordnung der einzelnen Bereiche des Unter-
nehmens ist der zuséatzliche Flachenbedarf fir die Verwaltung im ndrdlichen
Bereich des Betriebsgelandes vorgesehen.

Die Erweiterung im grofReren Umfang, die derzeit i. R. d. 4. Anderung des B-
Plans im sudlichen Bereich Gberplant wird, soll ausschlieRlich fur Lagerflachen
und das geplante Logistikzentrum vorbehalten werden. Insofern erscheint die
geplante Erweiterung i.R.d. 5. Anderung in Nahe der bestehenden Verwaltung
zielfGhrend und begrundet.

Mit der geringfligigen Erweiterung des Gewerbegebiets (Teilgeltungsbereich 1)
entfallen Stellplatze, so dass auch die Parkplatzzufahrt verlegt werden muss.
Auch mit dem Entfall einiger Stellplatze sind noch ausreichend Mitarbeiterstell-
platze vorhanden.

Der Umfang der Erweiterung des Gewerbegebietes ist begrenzt auf den Fla-

chenbedarf fir das geplante Gebaude, in dem u. a. neben dem Werkschutz
auch Buros und z. B. Raum fir die Leiharbeiterumkleide vorgesehen sind.
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Die Nutzungsschablone fir die Erweiterung trifft mit Ausnahme der Geschoss-
flachenzahl und der Dachneigung die gleichen Festsetzungen wie die ostlich
angrenzende NZ6 im bestehenden Gewerbegebiet. Zur Differenzierung wurde
daher die Nutzungszone mit 6a bezeichnet.

Aufgrund der Erfordernis artenschutzrechtlicher MaRnahmen im Bereich der
privaten Griinflache zwischen Herrenweg und Parkplatz wurde noch ein Teil-
geltungsbereich 2 ausgewiesen, der die Festsetzungen zum Artenschutz pla-
nungsrechtlich sichert.

Da es sich hierbei um eine CEF-MaRRnahme handelt, die dazu bestimmt ist, ar-
tenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen beim Vollzug eines B-Plans vorbeu-
gend zu verhindern, ist eine Festsetzung im B-Plan erforderlich, (vgl. auch VGH
Minchen, Urt. v. 30.03.20210-8N 09.1861).

Bebauungsvorschriften

Da nur einige wenige Festsetzungen des urspriinglichen B-Plans die 5. And.
betreffen, wurden fir diese Geltungsbereiche die Festsetzungen neu gefasst
auf der Grundlage der Festsetzungen der rechtskraftigen 2. And. des B-Plans.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung werden in der Konsequenz Anlagen nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauGB (Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke)
sowie ausnahmsweise zulassige Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauGB
(Wohnungen flr Betriebsinhaber, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstéatten) ausgeschlossen.

Darlber hinaus wurden in Anlehnung an die Festsetzungen des rechtskraftigen
B-Plans auch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zur GRZ und GFZ sowie max. Wandhéhe wurden beibehal-
ten. Eine Festsetzung zur abweichenden Bauweise wurde entsprechend der
beabsichtigten Gebaudeplanung erganzt.

6 Umweltbelange

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplans "GE Allmannsweier" um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine
Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichs-

bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzglter gemaR § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu er-
warten sind.
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Begriindung

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes

gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

6.1 Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt:

" Alimannsyreier,
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(Quelle: LUBW Abfrage September 2024)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend

| = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG

Name: Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl / Nr.: 7512341, ca. 1 km westlich

FFH-M&hwiese, gemal Anhang | der FFH-Richtlinie

ca. 700 m westlich

Name: Mihwiese an der K5343 nordlich von Allmannsweier/ Nr.: 376123170057

EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG

Name: Rheinniederung Allmannsweier - Kehl / Nr.: 7512401, ca. 1 km westlich

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG
Name / Nr.:

Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Baggersee (S)W Allmannsweier, Nr.: 176123174562, ca. 150 m norddstlich
Name: Rohrichte entlang des SEK - N u. NE Allmannsweier, Nr.: 176123174557
ca. 620 m siidwestlich

Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG

Name / Nr.:

et
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Bodenschutzwald geman § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaR § 31 des LWaldG und Erholungs-
wald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaR § 21 BNatSchG /
Suchraum mittl. Sto. ca. 580 m nordwestlich

Biotopverbund / Wildtierkorridor gemaR § 21 BNatSchG, /

Breitsand / Wittenweier (Offenburger Rheinebene) - Rheinwald / Schwanau
(Offenburger Rheinebene), ca. 1,4 km westlich

Streuobstbestand geman § 33a NatSchG /

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name: Schwanau - Allmannsweier, Nr.: 317.316, Zone lll B, ca. 440 m siidwestlich

Uberschwemmungsgebiete geméf § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /

Risikogebiet gemaR § 78b des WHG ®
Geschiitzter Bereich bei HQ100
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, ca. 370 m nordwestlich /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Name / Nr.:

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

-~

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO

-~

Denkmale gemé&R §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufihren
(§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen westlich das FFH-Gebiet "Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl"
(Nr. 7512341) und das Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Allmannsweier —
Kehl" (Nr. 7512401) in einem Abstand von ca. 1 km zum Planungsgebiet.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist auf-
grund der Entfernung nicht zu erwarten.
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Biotopverbund

In Baden-Wiirttemberg existieren der landesweite Biotopverbund Offenland
und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwegeplan. Diese zwei Fach-
planungen sind integrativer Bestandteil eines nationalen bzw. internationalen
dkologischen Netzwerkes und besitzen Rechtsverbindlichkeit im Rahmen des
gesetzlich geforderten Biotopverbundes nach § 20 BNatSchG.

Die Fachplanung Biotopverbund flr feuchte, mittlere und trockene Standorte
bestehen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum, und einem 500- bzw.
1.000 m-Suchraum. Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1.000 m brei-

ten Korridor.
1 Allih_ann%ie/" 2 )ﬂ

Kartenausschnitt:

o

(Quelle: LUBW Abfrage September 2024, rote Abgrenzung: Geltungsbereich Bebauungsplanénderung/Bauvorhaben)

Eine Beeintrachtigung des Biotopverbunds ist durch das geplante Bauvorhaben
nicht zu erwarten, da der Wildtierkorridor Breitsand / Wittenweier (Offenbur-
ger Rheinebene) - Rheinwald / Schwanau (Offenburger Rheinebene) in ei-
nem Abstand von ca. 1,4 km westlich verlauft und sich die nachstgelegenen
Biotopverbundfléache - Kernflache mittl. Sto - in ca. 580 m Entfernung befindet.

Wasserschutzgebiet

Das geplante Bauvorhaben der 5. Anderung des Bebauungsplans "GE All-
mannsweier" befindet sich in einem Abstand von ca. 440 m zu der Zone lll B
des rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebietes "Schwanau - All-

mannsweier" (Nr. 317316).
Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes ist aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.
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Kartenausschnitt:
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(Quelle: LUBW Abfrage September 2024, rote Abgrenzung: Geltungsbereich Bebauungsplanénderung/Bauvorhaben)

Hochwasserschutz
Das Planungsgebiet befindet sich in einem geschitzten Bereich bei HQ1oo.

Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

—
ST
N\

.J\\
L0

(Quelle: LUBW Abfrage September 2024, rote Abgrenzung: Geltungsbereich Bebauungsplanénderung/Bauvorhaben)

Die Anderung des Bebauungsplans ist aus wasserschutzrechtlicher Sicht unter
Beachtung der erforderlichen Vorsorgemalnahmen mdglich. Aufgrund der
Lage in einem bei HQ1o00 geschiitztem Bereich ist § 78b Abs. 1 WHG (Risikoge-
biet) zu bertcksichtigen.
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6.2 Belange des Artenschutzes

6.2.1 Rechtliche Vorgaben
Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fur besonders geschutzte Ar-
ten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

6.2.2 Artenschutzrechtliche Abschatzung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das Blro
Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Schwanau beauftragt. Das Gutachten vom
22.10.2024 wird als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Die artenschutzrechtliche Abschéatzung beurteilt die Eingriffe, die durch die ge-
plante Bebauung auf dem Parkplatz hervorgerufen werden.

Die Gutachter kamen zu folgender Betroffenheit:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive Vorortbegehungen sind eine Betroffen-
heit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG fiir die Tiergrup-
pen Végel (verschiedene Arten), Séugetiere (Flederméuse), Reptilien (Mauereidechse) und
Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) nicht vollsténdig auszuschlie3en. Daher werden
Malnahmen notwendig.

Fiir die tibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach fach-
gutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fiir sie
ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig notwendig wie
Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG wird da-
mit fiir die folgenden Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Séugetiere (aul3er Flederméuse),
Reptilien (auBer Mauereidechse), Amphibien (auBer Gelbbauchunke und Kreuzkréte), Gewés-
ser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und
Kifer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

Nachfolgende Mafinahmen, die in der artenschutzrechtlichen Abschétzung be-
schrieben sind, wurden von den Gutachtern festgelegt und in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen ubernommen.

VermeidungsmalRnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

VM 2 - Vermeidung von temporédren Brutméglichkeiten

VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 4 — Amphibien

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen

CEF 1 - Neuer Lebensraum fiir die Mauereidechse

Naturschutzfachlich begleitende MaBnahmen

Die Gutachter kamen zu folgendem gesamtgutachterlichen Fazit:

Unter Beriicksichtigung und vollstindiger Umsetzung aller genannten MaBnahmen wird
aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher

nicht erforderlich.
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6.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Kartenausschnitt: Luftbild

6.3.1 Vorgaben

Das Planungsgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans "GE Allmannsweier”
war bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan der 2. And. und Erw. als Park-
platzflache mit Baumreihen und einer Verkehrsgriinfliche entlang der Strale
"Im Heidenwinkel" ausgewiesen.

Wie dem Luftbild entnommen werden kann, wurden bereits in diesem Bereich
des Parkplatzes Container aufgestellt und Fahrradunterstellplatze angelegt.
Baume sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht mehr vor-
handen.

Durch die 5. And. des Bebauungsplans wird der Bau eines Gebaudes auf dem
Parkplatz der Firma ermdglicht. Dadurch ergibt sich eine dauerhafte Versiege-
lung durch Bebauung gegenilber der Anlage von Stellplatzen in wasserdurch-
I&ssigem Belag und asphaltierter Zufahrt. Da jedoch gemaR den Planungen des
Architekten das Gebaude von Griinflichen umgeben ist, kann je nach Gestal-
tung der Grinflachen eine 6kologische Verbesserung gegenuber einer Park-
platzflache eintreten.

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist nicht durchzuftihren, da es sich um ein
§13a-Verfahren handelt.
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Planausschnitt: 3. And. und Erw. Bebauungsplan "GE Allmannsweier"

(Quelle: Biiro Fischer, rot: Teilgeltungsbereiche der 5. And. des Bebauungsplans "GE Allmannsweier"

6.3.2 Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] ja* [ 1nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ 1nein*
Zerschneidung [ 1ja [x] nein*a

*{ Im rechtswirksamen FNP der VVG Schwanau - Meienheim ist die iberplante Fldche als Parkplatz bzw. Griin-
flache ausgewiesen. Die Bebauungsplananderung ist im FNP nachzuvollziehen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stdlicher Oberrhein ist der Bereich noch als Land-
wirtschaftsfliche ausgewiesen, jedoch handelt es sich um Parkplatzflache und Griinflache.

*3 Mit Realisierung der Bebauungsplanénderung findet Bebauung gegentiber dem Bestand (Parkplatzflache) statt.
Dies beinhaltet eine geringfligige zusatzliche Versiegelung.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um innerértliche Siedlungsfléche handelt.

Boden

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ 1nein*2
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [x] ja*s [ 1nein*2
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir | [x] ja*5 [ 1nein*2
Kulturpflanzen bzw. fir natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [x] nein*6
Bodendenkmale

Altlasten [ 1ja [X] nein*7

*5 Durch zusétzliche, geringfligige Versiegelung ergibt sich eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Dies ist
jedoch vernachléssigbar. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzuflhren ist.

*6 Angaben zu Kulturdenkmalen liegen nicht vor.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.
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5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Begriindung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Grundwasser

Neubildung [ 1ja [x] nein*8
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*g

*8 Durch zusétzliche Versiegelung kann sich eine geringfligige Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate erge-
ben. Dies ist jedoch vernachlassigbar.
*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ Tja [X] nein*10
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*11
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*10

*10 Oberflachengewésser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.
*11 Durch zusétzliche Versiegelung kann sich der Oberflichenabfluss des Niederschlagswassers geringfligig erhé-
hen. Dies ist jedoch vernachlassigbar.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*12
Kaltluftentstehung und -bahnen [ 1ja [X] nein*12
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x] ja*12 [ Inein

*12 Durch die Bebauungsplanédnderung wird eine Bebauung im Bereich des bisherigen Parkplatzes ermdglicht. Dies
fiihrt zu negativen Veranderungen des Kleinklimas, die durch die Anpflanzung von B&dumen entlang der Strafien
minimiert werden. Eine Dachbegriinung kann sich des weiteren minimierend auswirken.

Arten und Biotope

Biotoptypen (It. rechtskréftiger 2. And. u. Erw.

des Bebauungsplans):

- Parkplatzflache

- Baume

- Verkehrsgriinflache entlang der Strale "Im Hei-
denwinkel"

*13 Die Bebauung beansprucht gemaR rechtskraftiger 3. And. und Erw. des Bebauungsplans "GE Allmannsweier"
Flachen mit geringer Wertigkeit. Von héherer Wertigkeit sind jedoch die festgesetzten B&ume. Durch die ge-
planten Baumpflanzungen entlang der Straen wird ein Ausgleich erbracht.

[x] jax13 [ 1nein
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5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier"

Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Abschatzung
erstellt vom Biro Bioplan, Buhl, (22.10.2024)

[X]j*14a |[ 1nein

*14 Unter Beriicksichtigung der von den Gutachtern in der artenschutzrechtlichen Abschatzung genannten Vermei-
dungsmaRBnahmen und der CEF-MaBnahme incl. 6kologischer Baubegleitung kann eine Verletzung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Séu-
getiere (Flederméuse), Reptilien (Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) aus-

geschlossen werden.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds

[ 1ja [X] nein*15

Vielfalt und Naturnahe

[ 1ja [X] nein*16

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit,
Erlebbarkeit

[ 1ja [X] nein*17

lande handelt.

15 Durch verandert sich das Ortsbild in vernachldssigbarem Umfang.
16 Durch die zusitzliche Bebauung und die Anpflanzung von Bdumen entlang der Stralen ergeben sich gegentiber
dem Parkplatz keine wesentlichen Verénderungen beziiglich der Vielfalt und Natururnéhe.

*17 Fir die Allgemeinheit gibt es durch die geplante Bebauung keine Veranderungen, da es sich um ein Firmenge-

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ 1ja [X] nein*18

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ 1ja [x] nein*18

Sind Larmeinwirkungen auf die geplante Bebau-
ung durch angrenzende Nutzungen (Gewebege-
biet) zu erwarten?

[ 1ja [X] nein*18

*18 Derzeit sind ke

ine Auswirkungen im Hinblick auf die Larmsituation bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ 1ja [X] nein*19

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

[ 1ja [x] nein*19

*19 Derzeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ 1ja [x] nein*20

Sind innerhalb des Bebauungsplan Probleme mit
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-

warten?

[ 1ja [X] nein*20

*20 Derzeit sind kei

ne Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

e n
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5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Begriindung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein*21
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein*21
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

*21 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
gliter, wenn die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Manah-
men, die eine CEF-MaBRnahme beinhalten, umgesetzt werden.

6.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplans "GE Allmannsweier" um
einen Bebauungsplan der Innenentwickiung geman § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

keine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des
Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter ent-
stehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine zulassige Grundflache von weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der 5. And. u. Erw. des Bebau-
ungsplans "GE Allmannsweier" mit keinen Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist, wenn die im Gutachten
genannten MafRinahmen, die eine CEF-MaRnahme (vorgezogene Ausgleichs-
mafnahme) beinhalten, entsprechend umgesetzt werden.

Die vom Biro Bioplan erstellte artenschutzrechtliche Abschatzung vom
22.10.2024 wird der Bebauungsplananderung beigefugt.

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Begriindung
7 Ver- und Entsorgung (Ingenieurbiiro Boos)
71 Wasserversorgung und Entwasserung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen Anschluss an das bestehende Lei-
tungsnetz in der Strale "Im Heidenwinkel". Das anfallende Schmutzwasser ist
an den bestehenden Schmutzwassersammler in der Strale "Im Heidenwinkel"
anzuschliel3en.

Das Oberflaichenwasser der Dachflachen ist in die Versickerungsmulde am
westlichen Rand entlang des Herrenwegs einzuleiten. Da mit der Uberplanung
ein Teil der Parkplatze entfallt und kiinftig bebaut wird, entsteht keine zusatzlich
versiegelte Flache, so dass die vorhandene Mulde ausreichend ist.

8 Hochwasserschutz

Die Planflache liegt nach aktuellem Stand der Hochwassergefahrenkarten des
Landes Baden-Wiirttemberg in keinem Hochwassergefahrenbereich.

9 Flachenbilanz
Teilgeltungsbereich 1
Gesamtflache 0,29 ha
Parkplatz 0,08 ha
Gewerbegebiet 0,21 ha

Teilgeltungsbereich 2
private Grunflache 0,05 ha

Freiburg, den 25.10.2024 LIF-FEU-ho Schwanau, den ..... 19Feb2025 ........

15.01.2025 LIF-FEU

PLANUNGSBURO FISCHER ,—.J'l'\_r'—q_,r-—.

Gunterstalstraflte 32 = 79100 Freiburg i.Br.
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Gutmann, Blrgermeister
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5. And. Bebauungsplan "GE Allmannsweier" Begriindung

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 20.12.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vo

2 1. Feb, 2025

Schwanau, den ....& % 1 =70 50
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