Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier = 6. And. B-Plan "Rheingarten” Planungsrechtl. Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage: .......cccceee.
Blatt: ...............

Schriftliche Festsetzungen
zur 6. Anderung des Bebauungsplans "Rheingarten”
der Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird zeichnerisch durch ein Deckblatt fur die Flst.Nrn.
175, 181, 183, 184 und 2841 sudlich des Tulpenwegs sowie westlich der
Stral3e "Im Rheingarten" geandert.

Die Bebauungsvorschriften werden nur fiir den Anderungsbereich geandert.

Hinweis:
Zur besseren Upersicht werden die gednderten Festsetzungen, die sich ge-
geniber der 5. Anderung ergeben, gelb markiert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollge-
schosse, die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Wandhéhe (s. Eintrag Deck-
blatt — "Zeichnerischer Teil").

1.2 Die max. Wandhohe darf bei Gebauden mit Steildach (A: DN 30° - 48°)
4,30 m, bei Gebauden mit flachgeneigtem Dach (B: DN 10° — 30°) 6,80 m
betragen. Die Wandhthe wird gemessen ab OK festgesetzter Bezugspunkt
bis Schnittpunkt aufgehende Aul3enwand mit OK Dachhaut.

Fir die FlIst.-Nrn. 181, 183 u. 2841 gilt der Bezugspunkt 1 mit 155,10 m
U.NN, far die Flst.-Nrn. 175 u. 184 gilt der Bezugspunkt 2 mit 155,30 m .NN.

2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

2.1 Als Bauweise wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 BauNVO festgesetzt.

2.2 In der Nutzungszone 2 sind nur Einzelh&user zulassig.
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3.1

3.2

5.1

6.1

7.1

7.2

Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kodnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

entfallt

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich der 4. Anderung sind pro Gebaude max. 4 Wohneinhei-
ten zulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MalBhahmen getroffen
werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliel3lich Schaden durch Starkre-
gen dienen, sowie die Art dieser MalBnahmen (Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
8§ 78 Abs. 1 WHG)

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Das Flst.Nr. 175 ware nach derzeitigem Stand bei einem HQioo Uber-
schwemmt. Durch die Ertichtigung des Schutterentlastungskanals wird das
Grundsttick nur bei einem HQextrem Uberflutet.

Das Planungsgebiet wird nach derzeitiger Einschatzung bei extremen Hoch-
wasserereignissen (HQextrem) uberflutet, da die Flachen bei einem Hoch-
wasserereignis >HQ100 bei Versagen oder Uberstrémen der vorhandenen
Schutzeinrichtungen des "Rheins" Uberflutet wirden.

In den hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anla-
genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweiligen Fas-
sung.
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7.3 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen missen bauliche oder technische
MalRnahmen getroffen werden, die der Vermeidung von Hochwasserschaden
dienen.

8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht festgelegten MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der artenschutzrechtlichen Abschétzung, er-
stellt von Dr. Boschert, Bioplan Buhl, vom 28.04.2020 durchzufthren.

8.1 BaufeldrAumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Gehdlze, muss aul3er-
halb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von Septem-
ber bis Februar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spat britenden
Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August). Die gesetzlichen Vorschriften
beim Fallen oder Roden von Gehdlzen missen dariber hinaus berticksichtigt
werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tdétungen von Fleder-
mausen mussen die Fall- und Rodungsarbeiten erst nach einer Frostperiode
bestehend aus wenigstens drei Frostnachten, besser zwei Frostperioden, in
der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchgefiihrt werden, frihe-
stens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht
madglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sach-
verstandigen Ornithologen oder einer Person mit fledermauskundlichen
Kenntnissen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester
gefunden werden, kann eine BaufeldrAumung nicht stattfinden.

8.2 Uberprifung durch einen Biologen bei BaumaRnahmen im Dachstuhl
bestehender Geb&ude

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen (insbesondere Vogel und Fledermau-
se) ist vor Beginn von Baumaflnahmen im Dachstuhl bestehender Gebaude
eine Uberpriifung eines mdoglichen Vorkommens durch einen Biologen
durchzufiihren. Ggf. sind entsprechende MalRBhahmen zum Schutz der Tierar-
ten durchzufuhren.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

1 Dachgestaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher sowie gegeneinander versetzte Pult-
dacher zulassig. Bei gegeneinander versetzten Pultdachern durfen die Ge-
baudeteile in der Hohe um max. 1,50 m und in der Lange insgesamt um max.
4,00 m voneinander abweichen.

1.2 Die Dachneigung fur Hauptgeb&aude wird entsprechend den Eintragungen im
"Zeichn. Teil" festgesetzt, wobei differenziert wird fir Gebaude mit einer
Wandhohe von max. 4,30 m und Steildach (hier gilt die Dachneigung A: 30° -
48°) sowie fur Gebaude mit einer max. Wandhohe von 6,80 m und flachge-
neigtem Dach (hier gilt die Dachneigung B: 10° - 30°).
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des LRA Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

1.1 Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung liegen nach derzeitigen Er-
kenntnissen keine Altlasten.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an die-
ser Stelle sofort einzustellen.

Freiburg, den 29.04.2020 LIF-ta-ba Schwanau, den ..........ciiiiiiiiiinneenn.
07.08.2020 LIF-FEU-ba
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