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Fertigung: /\ ........
Anlage: .......=........

1-70

Schriftliche Festsetzungen Blatt: ......L.e=

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Allmannsweier"

der Gemeinde Schwanau, OT Allmannsweiler und OT Nonnenweier
(Ortenaukreis)

Hinweis: Fir den berwiegenden Teil des Planungsgebietes besteht die rechiskraf-

tige "And. und Erweit. des B-Plans Gewerbegebiet Allmannsweier". Dieser
B-Plan soll in sidlicher Richtung im westlichen Bereich erweitert werden.
Im Bereich des bestehenden B-Plans werden einige Anderungen erforder-
lich. Um dennoch das Gewerbegebiet insgesamt mit einem B-Plan zu
Uberplanen und um einzelne kleine Deckblatter zu vermeiden, wird der
B-Plan gedndert und erweitert. Mit Inkrafttreten dieses neuen B-Plans wird
der alte B-Plan "And. und Erweit. des B-Plans Gewerbegebiet Allmanns-
weler" auRer Kraft gesetzt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden die
Anderungen in den Festsetzungen, die sich aufgrund der 2. Anderung
und Erweiterung des Planungsgebietes ergeben, kursiv gedruckt und
mit * gekennzeichnet.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz des im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
Wohnens wird gemaBl § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO das Gewerbegebiet wie

folgt eingeschrankt:

Innerhalb der als eingeschranktes Gewerbegebiet - "GEE" - ausgewiesenen
Fidche sind entsprechend den Aussagen der Gutachtlichen Stellungnahme
zum Larm-Immissionsschutz vom 17.02.98 (Ing.-Biro Rink) nur Betriebe mit
einem immissionswirksamen, flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP)
im

Bereich |  von 60 db{A) und 50 db(A) nachts

Bereich Il von 60 db(A) und 50 db{A) nachts

Bereich Il von 60 db(A) und 45 db(A) nachts

Bereich IV von 55 db(A) und 45 db(A} nachts

zulassig.

(Die Abgrenzung der Bereiche | - IV ist dem "Zeichnerischen Teil" zu ent-
nehmen).

I.LR.d. Bauantrags ist die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Schallleis-

wpegel durch fachlich qualifizierte Gutachten nachzuwaeisen.
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Innerhalb der als eingeschranktes Gewerbegebiet - "GEE" - ausgewiesenen
Flache sind Vergnigungsstitten wie Spielhallen, Spielotheken, Spielcenter
und Diskotheken nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

Innerhalb der als eingeschrénktes Gewerbegebiet — "GEE" - ausgewiesenen
Fidche sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Gewerbegebiet - "GE"
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flache sind Ver-

gnligungsstéatten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken und Spielcenter
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Fldche sind Ein-
zelhandelshetriebe unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zah! der Vollgeschosse, Grundfidchenzahl (GRZ) und Geschofifiichen-
zahl (GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) nérdlich der geplanten Erschlie-
Rungsstrale (FIst.Nr. 2787/1, 4174/1 und 4174/2) kann die max. Grundfla-
chenzahl (GRZ) um max. 10 % nach § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (berschritten

werden (s. Begrundung).

ErdgeschossfuBRbodenhdhe
Eine Erdgeschossfuftbodenhdhe wird nicht festgesetzt.

Aus den vorliegenden Grundwassermessungen von 1968 - 1997 ergibt sich
im Planungsgebiet ein max. Grundwasserniveau von 153,68 m U.NN (Nor-
den) bis 153,85 m U.NN (Stden).

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei 152,37 m G.NN
(Norden) bis 152,57 m ii.NN (Siiden).

Aus den vorliegenden Grundwassermessungen der 4 angrenzenden Mess-
stellen von 1958 - 2012 ergibt sich (interpoliert) im Bereich der Erweiterungs-
flachen ein max. Grundwassemiveau (HGW) von 154,20 m ii.NN.

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei 153,20 m {i.NN,
der niedrigste Grundwasserstand liegt bei 152,30 m ii.NN.

Gebiudehohe

Wandhéhe

Die Wandhohe wird im Gewerbegebiet im Bereich
der Nutzungszone 1, 3,4 u. 9 mit max. 12,00 m
der Nutzungszonen 2, 5u. 6 mit max. 15,00 m

der Nutzungszone 7 mit max. 20,00 m
der Nutzungszone 8 mit max. 25,00 m
festgesetzt.
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Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Strale, in der Mitte der stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhalt, bis Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante Dachhaut.

Ausnahmsweise kénnen fir untergeordnete Gebaude oder Bauteile, wie Auf-
zlige, Silos, Krane etc. innerhalb der Nutzungszonen 1, 2, 3, 4 u.9 Wandh6-
hen bis zu max. 15,00 m zugelassen werden.

Innerhalb der Nutzungszone 7 sind Portalkréne mit einer Hbhe bis zu
30,00 m zulgssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fir die Nutzungszonen 1 u. 5 sowie 2 wird die "abweichende" (a1) bzw. (a2)
Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO fesigesetzt, wobei Gebdudelangen
bis max. 140 m bzw. 100 m zuldssig sind.

Fiir die Nutzungszonen 3, 4, 6, 7, 8 und 9 wird keine Bauweise festgesetzt.

Nebenaniagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Bau-
gebietes auch auf den nicht Giberbaubaren Fldchen zuldssig, mit Ausnahme
des 30 m breiten Geldndestreifens auf Flst.Nr. 4174/4, der von Bebauung
freizuhalten ist.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die nicht der gewerblichen Nut-
zung dienen, sind im Gewerbegebiet unzuléssig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil' als "Regenriickhaliebecken” ausgewiesene
offenttiche Griinflache auf Flst.Nr. 2770 ist entsprechend zu unterhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Regenriickhaitebecken ausgewiesene
dffentliche Griinfliche im Stidwesten (Fist.Nr. 2820) ist entsprechend anzu-
legen und zu unterhalten.

Zur Verbesserung des Kiebitz-Habitates sind im Winter die grasartigen Flé&-
chen zu méhen, das Méahgut ist abzutransportieren und die zwischen den
Teilbereichen aufkommenden Gehdlze sind zu entfernen.

Die im "Zeichnerischen Teil" als "Verkehrsgriinfliche" ausgewiesenen Fia-
chen sind als &ffentliche Griinfliche anzulegen und zu unterhaiten. Die Fl&-
chen sind mit Strauchern, Stauden cder Krautern zu bepflanzen, die nicht
héher als 0,80 m (iher Fahrbahnoberkante hinausragen. Ausgenommen sind
hochstammige Baume.
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54 * Die im "Zeichnerischen Tell" als Regenriickhaltebecken ausgewiesene Of-

6.1

6.2

6.3

6.4

fentliche Griinfldche auf Fist.Nr. 4162 ist bis zur Anlage eine Regentriickhal-
tebeckens weiterhin landwirtschaftlich nutzbar.

Bei Anlage eines Regenriickhaltebeckens ist die 6ffentliche Griinfliche ent-
sprechend anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzung von Biumen und Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem privaten Grundstiick ist je angefangene 600 m*
Gewerbegebietsflaiche 1 einheimischer Laubbaum (StU 12/14; 4xv) zu
pflanzen geméaR der Artenliste. Der Standort ist frei wahlbar.

Der in sonstigen Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicken festgesetzte
Baumbestand kann auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist im Bereich der Stellplatzaniagen min-
destens ein einheimischer Laubbaum gemaR der Artenliste in einer ausrei-
chend dimensionierten Baumscheibe je 8 Stellplatze anzupflanzen und zu
unterhalten, soweit im Zeichnerischen Teil nicht anders festgesetzt.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Zur duBeren Eingriinung und als Immissionsschutz sind innerhalb des aus-
gewiesenen Pflanzstreifens entlang der 6stlichen und norddstlichen Pla-
nungsgebietsgrenze standortgerechte Baume und Straucher gemal der Ar-
tenliste zu pflanzen.

Es sind groRkronige Baume mit einem Stammumfang von 16/18 im Abstand
von 15 Metern zu verwenden. Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Die Baume sind mit lockeren Strauchgruppen zu unterpflanzen.

Die Straucher sind in einer Sortierung von je nach Art 2xv. 60/80; 80/100;
100/150 zu verwenden.

Es sind standortgerechte, einheimische Arten gemé&R der Artenliste zu ver-
wenden.

Bei Anpflanzungen im Bereich des Leitungsschutzstreifens ist ein Abstand
von mind. 5 m von den Leitungsseilen einzuhalten.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Gliederung der geplanten Stellplitze auf Flst.Nr. 2770/6 und 2770/7,
zur Einbindung der Fldche sowie zur Verbesserung des Kleinklimas (Schat-
tenspendende Wirkung der Baume) wird im Bereich der Parkplétze mit einem
Pflanzgebot die Anpflanzung von Einzelbdumen (z.B. Ahorn, Esche, Stielei-
che) je 5 Stellplatze im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Die Restflachen am
Rand des Parkplatzes sind als Grunflichen, mit einheimischen Strauchgrup-
pen locker bepflanzt, anzulegen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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6.9

6.7 *

6.8 *

6.9

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Flst.Nr. 2770/6 wird zur Ein-
griinung ein 4,00 m breiter Pflanzstreifen zur Anpflanzung von einhei-
mischen Gehdlzen (wie Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Schneeball etc.)
ausgewiesen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Planungsgebietes

Im Bereich des Parkplatzes auf Fist.Nr. 2810 bis 2813 sind gemaR Planein-
trag standortgerechte heimische Laubb&ume |. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von 12/14 aus der Artenliste zu pflanzen (ca. 32 Stck.) und auf Dauer
zu erhalten. Aus gestalterischen Grinden ist je Parktasche nur eine Baumart
zu verwenden. Geringe Standortabweichungen sind zuldssig. Eine ausrei-
chend dimensionierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen und mit standortge-
rechten niedrigen Gehélzen zu bepfianzen sowie zu unterhalten.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Der Parkplatz auf Flst.Nr. 2810 bis 2813 ist im Norden und Nordwesten nach
auBen hin mit einheimischen Strauchern anzupflanzen. Bei den Anpflanzun-
gen sind Arten gemaR der Artenliste zu verwenden.

Die Parkplatzseiten sind im Nordwesten 3-reihig in einer Breite von 5,00 m
mit Strauchern der Artenliste zu bepfianzen. Die restlichen Fldchen sind als
extensive Wiesenflachen anzulegen (extensive Pflege mit max. 2-schliriger
Mahd pro Jahr Ende Juni / September. Abtransport des Méhgutes. Keine
Diingung). Im Norden ist der Parkplatz 1-reihig in einer Breite von 1,50 m mit
Strauchern der Artenliste zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Das Regenriickhaltebecken 2 (R) ist mit einem extensiven Gras-/ Kréuter-
gemisch fir wechselfeuchte Bereiche einzuséen und locker an der Bo-
schungskrone mit standortgerechten Kleingehéizen gemé&R der Artenliste im
Anhang zu den Festsetzungen zu bepflanzen (Einzelgehdize). Hierbei ist die
geplante Funktion des Beckens zu berticksichtigen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Aufwertung der vorhandenen als Streuobstwiese genutzten Flache im Sud-
westen des Planungsgebietes (Flst.Nr. 2821) durch Extensivierung der Pfle-
ge und Ergénzung der Obstbdume. Schaffung giinstiger Wachstumsbedin-
gungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915. Ergénzende Anpflanzung
von Obst-Hochstammen der Sortierung 10/12 gemaR der Artenliste im An-
hang und Befestigung der Bdume. Regelmé&Big Baumpflege mit Pflanz-, Er-
ziehungs- und Pflegeschnitt. Rechtzeitiges Nachpfianzen fir einen
kontinuierlichen Fortbestand. Pflanzenschutz nach den Kriterien des
biologischen Pflanzenschutzes. Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schriger
Mahd pro Jahr Ende Juni/September. Abtransport des Méhgutes. Keine
Diingung bzw. Ersatzdliingung nur im Kronenbereich.
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6.10 Die Versickerungsmulden sind mit einem Gras-/Kréutergemisch fir feuchte
Bereiche einzuséen und locker mit standortgerechten Kleingehdlzen geman
der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen zu bepflanzen. Hierbei sind
geplante Grundstlickszufahrten zu beriicksichtigen und die Geholze einzeln
zu setzen. Die Anpflanzungen sowie die Funktionsfahigkeit der Mulden sind
dauerhaft zu erhalten.

6.11 Innere Ausgleichsflache:

Neuanlage von Feldgeholzen auf den bisher intensiv genutzten Ackerfia-
chen (1.710 m?)

Pflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen; stufiger Geholz-
aufbau; unregelméRige Gestaltung des Aullenrandes; an den AuBenrén-
der Platz fur Wildkrautsaum lassen.

Anpflanzung je 100 m? 1 Baum 2. Ordnung 12/14, 2 Bdume |l. Ordnung
12/14, 2 Heister 150/175 und 40 Straucher 2xv. 80/100 oder 100/150.

Verénderung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen, Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege mind. 3 Jahre. Einsaat von Wiesen-
grasern und Krautern entlang des Aullenrandes.

Neuanlage einer Magerwiesen-Flache (mittlerer Standort) auf der bisher
intensiv genutzten Ackerflache

Einsaat einer extensiven Gras- / Krdutermischung, Extensivierung der
Nutzung mit max. zweischiiriger Mahd pro Jahr Ende Juni / September.
Abtransport des Mahgutes zur Aushagerung. Keine Dingung.

Neuanlage einer Nasswiesen-Flache auf der bisher intensiv genutzten
Ackerflache

Bodenmodellierung zur Schaffung von vertieften Bereichen, Einleitung von
Wasser aus den Tumpeln / Teichen / Mulden, Einsaat einer extensiven
Gras- / Krautermischung flr feuchte Standorte, Extensivierung der Nut-
zung mit max. zweischiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September. Ab-
transport des Mahgutes zur Aushagerung. Keine Dlingung.

Neuanlage von Tumpeln/Teichen auf der bisher intensiv genutzten
Ackerflache

Bodenmodellierung zur Schaffung von Tiumpel-/Teichflachen, Einleitung
von Wasser aus den Versickerungsmulden (private Gewerbeflachen, Wirt-
schaftswege, angrenzende Straflen), Einsaat einer extensiven Gras-/
Krautermischung fir nasse Standorte bzw. Initialpflanzung, natlrliche
Entwicklung/Sukzession.

6.12 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- private Grundstiicke

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Grinfidchen
anzulegen.
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6.13 * Bei Anlage des Regenriickhaltebeckens auf FIst.Nr. 4162 ist die Fldche mit
einem extensiven Gras-/ Krdutergemisch fiir wechselfeuchte Bereiche einzu-
sden und locker an der Béschungskrone mit standortgerechten Kleingehol-
zen gemdl der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen zu bepflanzen
(Einzelgehéize). Hierbei ist die geplante Funktion des Beckens zu bertick-
sichtigen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

6.14 * Zur duBeren Eingriinung sind auf Fist.Nr. 4245 parallel zum Wirtschaftsweg
entlang der Gstlichen und stidlichen Grenze Pflanzstreifen in einer Breite von
5,00 m anzulegen. Die Pflanzstreifen sind abschnittsweise mit standorige-
rechten einheimischen Béumen und Strduchern gemafd der Artenliste in ge-
samter Breite zu bepflanzen. Die nicht mit Gehélzen bepflanzte Fldche, max.
1/3 der Gesamtfldche, ist mit einer Kriuter-/Grasmischung anzuséen und zu

unterhalten.

7 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 * Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe werden Ausgleichsmalinah-
men im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens sowie in der Vorhal-
tefldche fiir eine weiteres Riickhaltebecken und in der Versickerungsfliche
durchgefiihrt (vgl. 5.2, 5.4, und 6.8, 6.13).

7.2 Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe werden Ausgleichsmalnah-
men in einem Teilbereich des Flurstiickes 4247 innerhalb des Planungsge-
bietes durchgefiihrt (vgl. 6.11)

7.3 Zur Kompensation innerhalb des Baugebietes "Gewerbegebiet Allmannswei-
er" nicht ausgleichbarer Eingriffe verpflichtet sich die Gemeinde, Malnah-
men zur Aufwertung von Fléachen fiir Natur und Landschaft auferhalb des
Planungsgebietes auf den Flurstiicken 3017, 2911 und 4137 mit 5.286 m?
durchzuflihren sowie auf den Flurstiicken 4365, 4379 und 4549 mit einer an-
rechenbaren Fldche von 6.546 m? , sowie auf Flurstlick 4516 mit insgesamt

9.725 m? durchzuftihren.

Bei der Bepflanzung des Flst.Nr. 4137 sind die dort verlaufenden GVS-
Rheintalleitungen Siid DN 300 und DN 400 sowie das parallel verlegte GVS-
Telekommunikationskabel mit den entsprechenden Schutzstreifen.

7.4 Zur Kompensation innerhalb des Baugebietes "Gewerbegebiet Allmannswei-
er" nicht ausgleichbarer Eingriffe verpflichtet sich die Gemeinde, Malinah-
men zur Aufwertung von Fléachen fur Natur und Landschaft auRerhalb des
Planungsgebietes auf den Flurstiicken 2891 bis 2898 (Teilbereiche), 2983
und 2948 mit 2.765 m? durchzufihren (Siehe Begriindung 7.4 "Ausgleichs-
maRnahmen auRerhalb des Pianungsgebiets”).
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7.5 Zur Kompensation innerhalb des Baugebietes "Gewerbegebiet Allmannswei-
er' nicht ausgleichbarer Eingriffe verpflichtet sich die Gemeinde, Malnah-
men zur Aufwertung von Flachen fur Natur und Landschaft aulerhalb des
Planungsgebietes auf den Flurstiicken 4489 mit 3.5156 m? durchzufiihren
(Siehe Begrundung 7.4 ,AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Planungsge-
biets").

7.6 Neuanlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufen D nach § 6 Abs. 3 der VAWS miissen gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf-
trieb, Uberflutung oder Beschédigung, gesichert werden.

8 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen
(§§ 135 a-b BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

8.1 * Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 5.2, 5.4, 6.1
bis 6.74 sowie 7.1 bis 7.2 innerhalb des Planungsgebietes sowie die Aus-
gleichsmalRnahmen auf Fist.Nr. 3017, 2911, 4137, 2983, 2948 und 4489 und
anteilsmafRig auf den Flurstlicken mit den Nummern 4365, 4379, 4549, 4516
und 2894 bis 2898 auBerhalb des Planungsgebietes (Festsetzungen 7.3 bis
7.5), siehe auch 7.5 Zusammenfassung in der Begrindung zur "And. und
Erweit. des B-Plans Gewerbegebiet Allmannsweier") sind den zu erwarten-
den Eingriffen, die durch die Bebauung sowie durch Nebenanlagen auf priva-
ten Grundstiicke entstehen, zuzuordnen.

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen, die
durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nach Siiden entstehen, werden
im Hinblick auf die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den Arten-
schutz AusgleichsmaBBnahmen, die aullerhalb des Planungsgebietes liegen,
zugeordnet.

Es handelt sich dabei um
e OkokontomalRnahme 011 A der Gemeinde Schwanau

e artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen auf den Fist.Nm. 4160,
4127 und 4110 entsprechend dem artenschutzrechtlichen Gutachten.

8.2 Der als Griinflache vorgesehene Verkehrsgriinstreifen, ‘Planungsrechtliche
Festsetzung 5.3, ist den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Anlage der
Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

9 Fladchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1 Private Grundstiicksflachen sind auf StraRenniveau aufzufiillen. Daflr ist
ausschlieBlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden (kein Bauschutt).

9.2 Um die Standsicherheit des Mastes Nr. 274 nicht zu gefahrden, sind in ei-
nem Radius von 10,0 m vom duferen sichtbaren Mastfundament Abgrabun-
gen oder Aufschiittungen nicht zuléssig.
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10 Umgrenzung von Flichen filir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

10.1  Im Bereich der éffentlichen Griinflache im slidwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ist ein Rickhaltebecken fir das im Baugebiet anfallende
Oberflachenwasser ausgewiesen. In diesem Rickhaltebecken soll das Ober-
flachenwasser zuriickgehalten und verzégert in den Vorfluter eingeleitet wer-
den.

10.2  Im Bereich der offentlichen Grunfliche im nordwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ist ein Standort flir ein eventuell erforderliches Regenklar-

becken ausgewiesen.

10.3 * Im Bereich der 6ffentlichen Griinfldche (FiIst.Nr. 4162) ist siidlich des beste-
henden Rilickhaltebeckens eine Fldche fiir ein weiteres Riickhaltebecken
ausgewiesen. In diesem Riickhaltebecken soll bei Bedarf das Oberfidchen-
wasser zurtickgehalten und verzégert in den Vorfluter eingeleitet werden.

11 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

11.1  Der im Bereich des FIst.Nr. 4174/4 ausgewiesene 30,00 m breite Gelénde-
streifen ist aufgrund der Aussagen der Klimauntersuchung (Biiro Steinicke &
Streifeneder), die Bestandteil des Bebauungsplanes wird, von Bebauung
freizuhalten.

11.2  Im siidostlichen Bereich des Planungsgebietes verlauft die 220-kV-Leitung
Daxlanden-Weier. Beidseits der Leitung ist ein ca. 27,0 m breiter Gelédnde-
streifen von Bebauung (auch unterirdische Anlagen) freizuhalten (s. Eintrag
im "Zeichnerischen Teil").

12 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Ostlich der StichstralRe bzw. an der nordwestlichen Ecke des Fist.Nr. 4172/6
ist eine Flache zur Errichtung einer Trafostation fir das Elektrizitdtswerk Mit-

telbaden ausgewiesen.
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Ir 1 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil” gekennzeichnete Fl&-
che ist mit einem Leitungsrecht (Entwésserungsgraben) zu belasten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit Ir 2 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Fla-
che (FlIst.Nr. 2770/6) ist mit einem Leitungsrecht (Abwasserbeseitigung) zu
belasten. Eine Uberbauung der Leitung ist zuldssig, wobei die Zugénglichkeit
zur Unterhaltung der Leitungstrasse weiterhin gewahrleistet sein muss.

Die mit Ir 3 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil' gekennzeichnete Fla-
che ist mit einem Leitungsrecht (Wasserversorgung)} zu belasten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit Ir 4 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Fla-
che ist mit einem Leitungsrecht (Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung,
Stromversorgung) zu belasten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit Ir 5 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Fl&-
che ist mit einem Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal) zu belasten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit Ir 6 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil' gekennzeichnete Fla-
che ist mit einem Leitungsrecht (Wasserversorgung) zu belasten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit Ir 7 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Fla-
che ist mit einem Leitungsrecht (Stromversorgung) zu belasten und von jegli-
cher Bebauung freizuhaiten.

Die mit Ir 8 bezeichnete und im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Fl&-
che ist mit einem Leitungsrecht (Wasserversorgung) zu belasten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.
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14 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie B&ume und Straucher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Bei Hecken sind mind. 10 Arten zu verwenden.

Grofte Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde
Uimus - Ulme (resistente Arten)

Kleine bis mittelgrofe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Alnus incana - Weillerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Heimische Stréucher:

Corylus avellana - Haselnuss
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

r‘m‘—q——f’"l Planungshbiiro Fischer Seite 11

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 12.02.2014




Gemeinde Schwanau ¢ BP 2. And. u. Erw. "Gewerbegebiet Allmannsweier” Planungsr. Festsetzungen

Heimische Stauden

Vinca minor - Immergriin

Nepeta-Arten - Katzenminze
Krauterarten

Ajuga reptans - Kriechender Ginsel

Geranium-Arten - Storchschnabel

etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefiilite Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - Waldgeifllblatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen in der Ausgleichsfléche
Streuobstwiese verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bérilinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbméstler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didi-
kirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Buhler Frithzwetschge, Hauszwetschge
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigungen werden entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt.

1.2 Fiir Wohn- und Biirogebsude sowie fiir Gewerbebauten sind Satteldacher,
Shedddacher, Pultddcher, und Flachdacher zuléssig.

1.3 Metallisch-blanke, auffallend helle und grelle Dachfldchen sind im Hinblick
auf die Ortsbildgestaltung unzulassig. Fir Dacheindeckungen aus Blech sind
gedeckte Farbtdne zu verwenden.

2 Fassadengestaltung

2.1 An geschlossenen Wandflachen sind in einem Abstand von max. 5,00 m
heimische Schiing- und Kletterpflanzen anzupflanzen. Bei Bedarf sind Rank-
hilfen anzubringen.

2.2 Bei der Gestaltung der Fassade sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Grel-
le Farbténe sind ausgeschlossen.

3 Werbeanlagen

3.1 Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit Lichtwirkungen in Form von
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht nicht zuléssig.

3.2 Die GréRe der Werbeanlagen wird fiir die Nutzungszonen 1, 2, 4 und & mit
max. 6,00 m Ldange und 0,80 m Héhe festgelegt.

3.3 Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zuléassig.
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4.2

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die befestigten Flache auf den privaten Grundstiicken sind unter Berlcksich-
tigung betrieblicher Belange auf ein unbedingt erforderliches Mall zu be-
schranken. Stellplatze, Grundstlickszufahrten und Lagerflachen sind, soweit
dort nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu
rechnen ist, in wasserdurchlassigen Beldagen auszubilden.

Zulassige Belagsarten sind: Wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schot-
terrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil Gber 5 % der Flache. Die befestigten
Stellplatze sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden Grinflachen anzule-

gen.

Der wasserdurchldssige Belag im Bereich des 30,00 m breiten, von Bebau-
ung freizuhaltenden Geldndestreifens auf Flst.Nr. 4174/4 ist zu erhalten.

Fir die geplante Bebauung auf FIst.Nr. 4172/3 ist mit der Vorlage des
Bauantrages ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Aussagen zur
Gestaltung und Begriinung der Freiflachen sowie zum Grad der Versiegelung

treffen muss.
Die Festsetzungen hinsichtlich "Anpflanzung von B&umen und Strauchern”

ist beim Freiflichengestaitungsplan zu beriicksichtigen.

Riickhaltung von Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser von Dachfiichen im Bereich des Flst.Nr 4245 dstlich
der Umgehungsstrale ist dezentral ber Sickerungseinrichtungen auf dem
Grundstiick zu versickern.

MaRgebend flr die Planung, den Bau und den Unterhalt ist das DWA Ar-
beitshlatt A 138.
Die Versickerungsmulden sind Uiber einen Notlberlauf an den Regenwasser-

kanal im Bereich der Verkehrsflache anzuschlieBen. Das Niederschlagswas-
ser von Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Dachern darf nicht versickert wer-

den.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweise und Bestimmungen des Landratsarntes Ortenaukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg -

1.1 Grundwasserschutz

Aus den vorliegenden Grundwassermessungen von 1968 - 1997 ergibt sich
im Planungsgebiet ein max. Grundwasserniveau von 153,68 m 0.NN (Nor-
den) bis 153,85 m 0.NN (Siden).

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei 152,37 m (.NN
(Norden) bis 152,57 m 0.NN (Stden).

Aus den vorliegenden Grundwassermessungen der 4 angrenzenden Mess-
stelfen von 1958 - 2012 ergibt sich (interpoliert) im Bereich der Erweiterungs-
flachen ein max. Grundwasserniveau (HGW) von 154,20 m (.NN.

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei 153,20 m (.NN,
der niedrigste Grundwasserstand liegt bei 152,30 m ii.NN.

(s. auch Entwésserungskonzept Ing.-Biiro Boos)

Da die Ablesung der Grundwasserstidnde i.d.R. nur einmal wdchentlich Mon-
tags erfolgt, ist davon auszugehen, dass der maximal auftretende Grund-
wasserstand iiber dem hochsten gemessenen Grundwasserstand liegen

kann.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsétzlich abzulehnen.

Die Héhenlage der Unterkante Kellerfulboden ist deshaib so zu wéhien,
dass diese Uber den hdchsten bekannten Grundwasserstdnden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstianden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von
Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde entsprechend mit hierzu
zuldssigem Material aufzufiillen.

Wenn in Sonderfillen aus zwingenden Griinden auf das Bauen im Grund-
wasser nicht verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen und
Tankanlagen unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche Manahmen un-
terhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfor
grundsatzlich eine Erfaubnis und somit die Durchfilhrung eines wasserrecht-
tichen Verfahrens erforderlich.

Wassergefahrdende Stoffe:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher als zwei Meter
unter Geldndeniveau. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu ver-
meiden, ist fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit
zu erbringen. Grundlage hierfur ist die Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenver-
ordnung - VAWS) sowie die technischen Regeln fiir brennbare Flussigkeiten

(TRbF).
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1.2 Altlasten

1.2.1  Der Altstandort auf dem Grundstiick der ehemaligen Druckerei "Schauen-
burg” wird auf dem Beweisniveau BN2 hinsichtlich des Schutzgutes "Grund-
wasser" in "B - Belassen zur Wiedervorlage” eingestuft.

Die Einstufung in "Belassen zur Wiedervorlage" ist jedoch nicht gleichbedeu-
tend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit. Auf dem Grundstiick kénnen
dennoch Altlasten, wie z.B. Bodenverunreinigungen, vorhanden sein.

Die bei einer bewertungsrelevanten Sachverhaltsdnderung erforderlichen
Auflagen und Bedingungen aus der Sicht der Altlastenbearbeitung werden
demzufolge zu gegebener Zeit im Rahmen eines evil. Baugenehmigungsver-
fahrens mitgeteilt.

Das Grundstiick wird weiterhin im Altlastenkataster beim Landratsamt Orte-
naukreis gefliihrt. Bei geplanten BaumafRnahmen sind die Antragsunteriagen
dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

1.2.2  Im Gbrigen Planungsgebiet sind derzeit keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und / oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

1.3 Bodenschutz - Aligemeine Bestimmungen

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von humosen Oberboden und kul-
tivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung
im Rahmen der BaumaBnahmen moglich ist - auf dem Baugeldnde zwischen
zu lagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kuitivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen
sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge-
eigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten
diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der
humose Oberboden ("Mutterboden") des Urgeldndes nicht tberschittet wer-
den. Fir Gelandeauffuliungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden zu
verwenden, der nicht durch Bauschutt, StraBenaufbruch, Gebaudeabbruch-
materialien oder andere Abfille verunreinigt sein darf.

Die Erdarbeiten dirfen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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1.4

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplanie Begriindungen und eine
flachige Versickerung von Oberflichenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreien aufzulockemn.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméfRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieBender Begriinung vorzunehmen.

im Baugebiet anfaliender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsge-
mafR zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen
nicht als An- und Auffilllungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Zugangswege, Stellpiatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchidssi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befesti-
gen.

Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserdurchlassige Versiegelung nicht
zulassig, wenn auf diesen Fldchen wassergefdhrdende Stoffe umgeschlagen
werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahr-
bahn erfordern.

Garagen sind so nahe wie mdglich an die offentlichen Verkehrswege und
méglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude zu pla-
nen.

Bauwege und Baustrafien soliten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollten. Auch nach der Nutzung
von Bauwegen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufgreifen zu lockern.

Versickerung

Beim Planungsgebiet handelt es sich tiberwiegend um Bestand. Fiir den ge-
samten Bereich mit Ausnahme des Parkplatzes und des geplanten Rickhal-
tebeckens existieren rechtskréaftige Bebauungspldne.

Bei kiinftigen Baumafnahmen ist im Einzelfall zu priifen, ob trotz hoher
Grundwasserstédnde eine Versickerung auf dem Grundstiick moglich ist.

Ergibt diese Untersuchung, dass eine Versickerung méglich ist, so muss das
unbelastete Regenwasser der Dachflichen auf dem Grundstiick versickert

werden.
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2 Hinweis des Regierungsprisidiums Freiburg - Ref. Denkmal-
pflege
Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage
treten kdnnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Frd- und Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 26 — Denkmalpfiege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege schrift-
lich mitzuteilen. GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im wei-
teren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Me-
taligegensténde, Griber, auffélige Bodenverfarbungen u.&.) umgehend zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Bo-
den zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen
und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

3 Hinweis der Wehrbereichsverwaltung V

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich fir den militarischen Flugplatz
Lahr. Die Bestimmungen der §§ 12 ff LuftvG miissen eingehalten und die im
Bereich des Bauschutzbereiches zulassigen Hohen dirfen nicht Gberschrit-

ten werden.

Zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung V -
militarische Luftfahrtbehérde - vorzulegen. Die Aufsteliung von Baukrénen ist
nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig. Eine entspre-
chende Genehmigung ist gesondert mindestens 4 Wochen vor der beabsich-
tigten Aufstellung des jeweiligen Baukranes vom Unternehmer bei der Wehr-
bereichsverwaltung V als militarische Luftfahrtbehérde zu beantragen.

4 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Luftfahrt

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandesplat-
zes/Sonderflughafens Lahr nach § 12 Abs. 3 Nr. 1a und 1b. Die sich daraus
ergebenden Bezugshdhen fir die Beteiligung des Regierungsprésidiums als
ziviler Luftfahrtbehérde beider Genehmigung von Bauvorhaben sowie der
Genehmigung von Baukrdnen u.a. nach § 15 LuftvG sind wie folgt:

Gebiet nach § 12 Abs. 3 Nr. 1b:  Bezugsh&he 197,6 m (0.NN

Gebiet nach § 12 Abs. 3 Nr. 1b:  Beginnend bei 199,6 m ansteigend bis
zum 6 km-Kreis um den Startbahnbezugs-
punkt des Flugplatzes Lahr auf 254,60 m

{.NN

Fir die Zwischenbereiche ist die Bezugshohe entsprechend der Entfernung
zum Startbahnbezugspunkt durch Interpolation zu ermitteln.
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5 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg/l.andesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg

Geotechnik

Im Plangebiet werden Kiese und Sande von setzungsempfindlichen Aueleh-
men unbekannter Machtigkeit Uberdeckt. Fiir Neubauten werden objekibezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 empfohien.

Grundwasser

Bei der Anlage von Erdwarmesonden sind Beeinfrachtigungen des Grund-
wassers unterhalb von ca. 90 m (.NN wegen Stockwerksverbindungen mog-
lich. Daher ist eine durchgehende Ringraumabdichtung erforderlich.

6 Hinweis der Gasversorgung Siiddeutschland

Die GVS-Rheintalleitungen Sid DN 300 und DN 400 sowie parallel dazu ver-
legte GVS-Telekommunikationskabel verlaufen durch die vorgesehene Aus-
gleichsfliche auf dem Grundstlick Flst.Nr. 4137 auf Gemarkung Allmanns-

weier.

Die Gasfernleitungen und Telekommunikationskabel sind zur Sicherung ihres
Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung gegen Einwirkungen von
aulen in einem Schutzstreifen verlegt. Der Schutzstreifen ist durch die Ein-
tragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der GVS
dinglich gesichert und hat fiir die Gasfernleitung DN 300 eine Breite von
6,00 m (je 3,00 m beiderseits der Rohrachse) und fir die Gasfernleitung DN
400 eine Breite von 8,00 m (je 4,00 m beiderseits der Rohrachse).

Die Baumanpflanzungen miissen auerhalb der Schutzstreifenbereiche der
Gasfernleitungsanlagen und Kabel vorgenommen und die beigeflgten GVS-
Auflagen und Technischen Bedingungen bei den Pflanzarbeiten beachtet
und eingehalten werden.

Die Pflanztatigkeiten sind rechtzeitig bei der GVS-Betriebsstelle Weier anzu-
zeigen. Von dieser Stelle werden dann die notwendigen Sicherheitsabsténde
flr die Baumstandorte vorgegeben.

7 Hinweis der EnBW

7.1 Es muss sichergestellt werden, dass eine ungehinderte Zufahrt zum Mast-
standort auch Nr. 274 mit Lkw jederzeit gewahrleistet ist.
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8 Hinweis des Regierungspréasidiums Stuttgart — Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden - Wiirttemberg

Im Bereich des Planungsgebietes ist im Hinblick auf evtl. vorhandene Bom-
benblindgénger eine Uberpriifung durchzufiihren, wenn in diesem Bereich
Bautitigkeiten stattfinden. Um eine Kampfmittelsuche durchfiihren zu kon-
nen, ist ein Vorabtrag des Oberbodens von mind. 0,50 m erforderlich. Fiir die
Sicherheit ist ein entsprechender Antrag an den Kampfmittelbeseitigungs-

dienst zu stellen.

9 Hinweis des Regierungspréasidiums Freiburg/Referat Umwelt

Die geplanten Gebdude sind tber dem hdchsten GW-Stand anzuordnen.
Soliten die Gebaude tiefer angeordnet werden, so sind entsprechende Siche-
rungsmaflnahmen zu ergreifen.

Freiburg, den 10.04.2012 LIF-ta Schwanau, den ..2.4. Mz 200
21.05.2012
17.09.2013
12.02.2014
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