Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier = 3, And. BP "Gewerbegebiet Nonnenwaier” Begrimdung

Fertigung:..... 2% .......
Anlage:........&=......

BEGRUNDUNG

o zur 3. And. des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Nonnenweier”

o zu den értlichen Bauvorschriften zur 3. And. des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Nonnenweier"
der Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier (Ortenaukreis)

Bebauungsplan der innenentwickiung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Allgemeines

Die rechtskraftige 1. And. u. Erweit. des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Nonnenweier" wurde 2006 die 2. And. 2014 rechtskréftig.

Das Planungsgebiet ist im nérdlichen Bereich bereits bebaut.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird.

Mit der geplanten Anderung des Gebietscharakters in Teilbereichen wird dem
gestiegenen Bedarf an Baugrundstlicken fiir eine gemischte Nutzung mit Ar-
beiten und Wohnen und einem geringeren Bedarf an reinen Gewerbe-
grundstiicken Rechnung getragen. Mit der Umnutzung der teilweise schon er-
schlossenen Grundstiicke wird die Innenentwickiung gestarkt und einer Au-
Renentwicklung entgegengewirkt.

Somit kann gemdR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Schwanau — Mei3enheim als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der
B-Plan gilt nicht aus dem FNP entwickelt.

Aufgrund der Ausweisung von Teilflachen als Mischgebiet ist der FNP nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend zu berichtigen.
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4 Anlass der Bebauungsplananderung

Die rechiskraftige 1. And. u. Erweit. des B-Plans "Gewerbegebiet Nonnen-
weier" weist fur den Bereich des Deckblatts ein Gewerbegebiet bzw. einge-
schrianktes Gewerbegebiet aus.

Das Gewerbegebiet ist im nordlichen Bereich bereits bebaut.

Mit der Anderung des B-Plans sollen die planungsrechilichen Voraussetzun-
gen fur eine Anderung des Gebietscharakters in Teilbereichen von Gewerbe-
gebiet in Mischgebiet ermdéglicht werden, der sich auch am Bedarf orientiert.
Des Weiteren werden einschrdnkende Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen oder Betriebsinhaber
und Betriebsleiter getroffen werden.

5 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich wird im Westen durch die L 104 und im Osten durch
den Wirtschaftsweg begrenzt. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an
das bestehende Gewerbegebiet, im Siden an landwirtschaftliche Flachen.

6 Inhalt der Bebauungsplananderung

Das Pianungsgebiet war bisher als eingeschridnktes Gewerbegebiet (westli-
cher Bereich an der L 104) sowie als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Hin-
blick auf den gestiegenen Bedarf an Baugrundstiicken flr eine gemischte
Nutzung mit Arbeiten und Wohnen und einem geringeren Bedarf an reinen
Gewerbegrundstiicken wird im Bereich siidlich des bestehenden Gewerbege-
biets hinsichtlich des Gebietscharakters neu differenziert. Der Bereich siidiich
der Zufahrt ins Gewerbegebiet von der L 104 aus sowie der Bereich dstlich
des Schileifwegs mit Ausnahme der nérdlichen Bauplidtze wird kiinftig als
Mischgebiet ausgewiesen. Der Bereich zwischen der L 104 und Schleifweg
nérdlich der Zufahrt bleibt wie bisher als eingeschrénktes Gewerbegebiet so-
wie Gewerbegebiet ausgewiesen.

Fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet sowie Gewerbegebiet wird zusétzlich
zur objektiven Prifung der Erforderlichkeit nach BauNVO einschrankend fest-
gesetzt, dass unter Bezug auf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur 1 Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausnahmsweise zuldssig ist, die in Baumasse und Grundflache des Gewer-
bebetriebs deutlich untergeordnet sein muss. Diese Wohnung darf max. 1/3
der Grundflache des Gewerbebetriebs, jedoch hochstens bis zu 200 m?
Grundfidche bei 1 Vollgeschoss (bzw. 100 m? Grundflache pro Geschoss bei
einer 2-geschossigen Bebauung) betragen. Die Wohnung muss im rdumii-
chen Zusammenhang mit dem Betriebsgebadude stehen, d.h. ein freistehen-
des Wohngebaude ist nicht zuldssig.
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Mit dieser Festsetzung soll das nach BauNVO bisher schon aushahmsweise
zulassige betriebsbezogene Wohnen im GE und GEE weiter ermdglicht wer-
den, jedoch mit den aufgefiihrten Einschrankungen. Da Betriebswohnungen
in Gewerbegebieten im Hinblick auf immissionsbedingte Beeinfrachtigungen
nur eine geminderte Schutzwirdigkeit geniefien, gilt es hier jedoch steuernd
einzugreifen, um zu verhindern, dass weitere sonsiige Wohnungen entste-
hen, bei denen es dann zwangslaufig zu Immissionskonflikten mit den Ge-
werbebetrieben kommen kann.

Mit den getroffenen einschrankenden Festsetzungen zum Wohnen im Ge-
werbegebiet soll gewdhrleistet werden, dass die Flachen grundsétzlich den
Betrieben vorgehalten werden, die einen gewissen Grad an Emissionen er-
zeugen. Nichistérende Gewerbebetriebe kénnen in den mit der 3. And. als
Mischgebiet ausgewiesenen Bereichen angesiedelt werden. Im Mischgebiet
ist entsprechend der BauNVO eine Mischung aus nichtstérendem Gewerbe
und Wohnen grundsatzlich zulassig und auch so gewilnscht. Fir eine reine
Wohnnutzung stehen auf der Gemarkung Flachen zur Verfigung, die als alli-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen sind und vorrangig dem Wohnen dienen.
Derzeit ist die Gemeinde dabei, mit der Aufstellung von B-Pldnen das Ange-
bot an Bauplatzen fir Wohnbebauung zu ergdnzen. Da die Gemeinde
Schwanau mit Ausnahme eines Bauplatzes im Eigentum der gesamten noch
unbebauten Flachen im Gewerbegebiet Nonnenweier ist, hat sie die Mdoglich-
keit, iber die Vergabe der Bauplatze im Mischgebiet steuernd einzugreifen.
Um den Charakter des Mischgebietes zu gewdhrleisten, ist eine Durchmi-
schung des Gebietes mit Wohnen und Gewerbe auch gegeniber der Ge-
nehmigtuingsbehdrde nachzuweisen.

Planungsziel der Gemeinde ist es, hier Grundstlicke fir Wohnen und nicht-
storendes Gewerbe / Arbeiten auf einem Grundstiick anzubieten.

Bauplatze fur eine ausschlieBliche Wohnnutzung sind nicht vorgesehen, hier-
fur stehen Baugebiete, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind,
zur Verfligung.

Im rechtskraftigen B-Plan waren bisher Einzelhandelsbetriebe nur im Zusam-
menhang mit produzierendem Gewerbe und Handwerksbetrieben zuldssig.
Kinftig soflen im Gewerbegebiet, eingeschrinkten Gewerbegebiet und
Mischgebiet auch Einzelhandelsbhetriebe zugelassen werden.

Vergnugungsstédtten waren bisher schon im Hinblick auf die westlich angren-
zende Wohnbebauung (westlich der L 104) im gesamten Planungsgebiet
ausgeschlossen. An dieser Festsetzung, die mit der Anderung auch das
Mischgebiet betrifft, wird festgehalten.

Des weiteren erfolgt i.R. der 3. And. des B-Plans eine Anderung unter Pkt 1.3
Dachneigung. Im rechtskraftigen B-Plan wurde im GE und GEE bei der Fest-
setzung der Dachneigung differenziert zwischen Gewerbebauten und Wohn-
und Blrogebduden. Auf diese Unterscheidung soll kiinftig verzichtet werden
und analog der Festsetzung fur das Mischgebiet eine Dachneigung mit einem
groleren planerischen Spielraum fur alle Geb&ude gewéhrt werden.
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7 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2016)

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Non-
nenweier" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwen-
den sind, wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Um-
weltberichts) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ver-
zichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemall § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter gemal § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu
erwarten sind.
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Begrindung
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Aussagen zur Betroffenheil des allgemeinen und besonderen Artenschutzes

gemdal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Abschitzung der Umwelterheblichkeit
Schutzgebiete
Legende: @ = direkt befroffen O = angrenzend [ = nicht betroffen

Naturschutzgebiete gem&R § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name / Nr.:

Nationalparke gemal § 24 des BNatSchG
Narmie / Nr.:

Biosphérenreservate gemah § 25 des BNatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemafl § 26 des BNatSchG
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemafl § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG
Name / Nr.:

Geschitzte Landschaflsbestandieile gemaR § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name / Nr.:

Gesetzlich geschilizie Biotope gemalk § 30 a des LWaldG
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: Rheinniederung Nonnenweier - Kehl / Nr.: 7512401, liegt westlich

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl / Nr.; 7512341, liegt westlich

Freihaltung von Gewdssern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaR § 61 des BMNatSchG und § 47
des NatSchG

Wasserschutz- und Heilquelienschutzgebiete geméaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG ©
Name: Schwanau - Nonnenweier, Zone lliIB / Nr.: 317316

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

Gewasserrandstreifen gemahl § 38 des WHG und § 29 des WG f
Bodenschutzwald gemé&af § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen gemafd § 31 des LWaldG

Waldschulzgebiete gemal} § 32 des LWaidG f
Name / Nr.:

Regionaler Grinzug It. RVS0O 1995 /
Grinzasur k. RVSO 1995 !
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege t. RVSO 2014 f
Vorranggebiet fir wertvolie Biotope It. RVSO 1995 !

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lénder bestimmten DBenkmalschutzbehdrde als archiolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaft §§ 2 und 12 des
DSchG (Penkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowle Grabungs-
schutzgebiete geman § 22 des DSchG
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Kartenausschnitt;
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(Quelle: LUBW, 2016)

Europdisches Netz "Natura 2000"
Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
tréaglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegt westlich das FFH-Gebiet "Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl"
(Nr. 7512341) und das Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Nonnenweier —
Kehl" (Nr. 7512401).

Eine Beeintrachtigung des europédischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da die Natura 2000-Gebiete in ausrei-
chendem Abstand zum Planungsgebiet der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Nonnenweier" liegen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Nonnenweier" befindet sich in der Zone |ll B des rechtskréaftig ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes "Schwanau — Nonnenweier" (Nr. 317316).

Bei Beachtung der Rechtsverordnung wird es zu keiner Beeintrdchtigung des
Wasserschutzgebietes kommen.
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Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrichtigung
Boden
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [ ]ja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ 1ja {x] nein
Lebensgrundiage / Lebensraum /[ Standort flr|] ]ija [x} nein*1
Kulturpflanzen bzw. fiir natiiriiche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte { lia [x] nein*1

*1 Mit der 3. And. des B-Pians wird die Nutzungsart feilweise von Gewerbegebiet zu Mischgebiet geandert, Dadurch
kommt es zu keiner Neuversiegelung und keiner Beeintrachtigung der Bodenfunktion.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja Ix} nein*2
Dynamik {Strdmung, Flurabstand) [ lia [x} nein*2
Qualitét {Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ia [x] nein*2

*2 Mit der 3. And. des B-Plans wird die Nutzungsart tellweise von Gewerbegebiat zu Mischgebiet gedndert, Dadurch
kommt es zu keiner Neuversiegelung und keiner Beeintrachtigung des Schulzguts Grundwasser,

Bei Beachtung der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes "Schwanau — Nonnenweier™ wird es zu keiner
Beeintrachtigung der Zone [iB, in dem der B-Pian liegt, kommen.

Oberflichengewisser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lia [x] nein*s
Dynamik (Stromung, Hochwasser) L] {X] nein*3
Quaiitat {(Schad- und Nahrstoffarmut) [ lja [¥] nein*3

*3 kein Oberfiachengewdsser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ia [x] nein*a
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*a
Besonnung und Reflektion {Tempera-|[ }ja [x] nhein*4
tur/Bioklima)

*4 Mit der 3. And. des B-Plans wird die Nutzungsart feilweise von Gewerbegebiet zu Mischgebiet gesindert. Dadurch
kommt es zu keiner Neuversiegelung und keiner Beeintrachtigung des Schutzguis Luft/Klima.

Pflanzen und Biotope

Bictoptypen: Gewerbegebiet It. rechtskraftigem [ lia [x] nein*s
B-Plan [ 1ja [x] nein*e
vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt

*5 Mit der 3. And. des B-Plans wird die Nutzungsart teilweise von Gewerbegehiet zu Mischgebist geadndert. Dadurch
kommt es zu keiner Neuversiegelung und keinem zusatzlichen Verlust von Biotoptypen.

*6 Artenschutzrechtliche Belange sind durch die gesinderte Nutzungsart nicht betroffen.

Landschafts-/Ortsbiid
Eigenart / Historie des Oris- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*7
bildes
Vielfalt und Naturnahe [ 1ja [x] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*r
lebbarkeit

*7 Mit der 3. And. des B-Plans wird die Nutzungsart teilweise von Gewerbegebiet zu Mischgebiet gesindert. Es erge-
ben sich dadurch keine negativen Auswirkungen auf das Ortshild.
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7.2

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja ix] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Stralenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
larm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation; [ 1ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die |ufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja ix] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schiltterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| | }ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwartan?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Prohleme| [ lja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

In der 3. Anderung des B-Planes "Gewerbegebiet Nonnenweier” wird die Nut-
zungsart teilweise von Gewerbegebiet zu Mischgebiet gedndert. Da es zu
keiner Neuversiegelung kommt, ergeben sich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgliter.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiltzten Arten sind aus den
vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde oder
von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten ergangen.
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Da die 3. Anderung des Bebauungsplans zum Ziel hat, die Nutzungsart teil-
weise von Gewerbegebiet zu Mischgebiet zu dndern, ergibt sich die Ein-
schétzung, dass der Artenschutz durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist. Eine artenschutzrechtliche
Prifung ist daher nicht erforderlich.

7.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Non-
nenweier' um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogeischutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfoigt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Unter Ber{icksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 Abs. 2 Nr. 5
BauGB mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach § 44
BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die Uberplanung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung und Entwésserung

Hier gelten die Aussagen aus der rechtskraftigen 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans.

8.2 Stromversorgung

Die vorhandene 20-kV-Freileitung ist bis zur stidlichen Bebauungsplangrenze
(FIst.Nr. 3342) auf einer Lange von ca. 140 m zu verkabeln.

Die Hausanschlusskabel dirfen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die
unbebauten Grundstiicke verlegt werden.

9 Hochwasserschutz

Die Planflache liegt nach aktuellem Stand der Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg in keinem Hochwassergefahrenbereich.
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Gemeinde Schwanau, OT Nonnenweier = 3. And. BP "Gewerbegebiet Nonnenweier" Begriindung
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