Verwaltungsgemelnschaft Schwanau - MeiBenheim

2, And. Flachennutzungspian Erlduterungsbericht
4 Flachenausweisungen
4.1 Gemarkung Schwanau
4.1.1 OT Allmannsweier (A)
Neuausweisungen / Umnutzungen
A1 Umwandlung einer Mischbaufldche sowie eines Teilbereichs der ge-
werblichen Baufldche in Sonderbaufidche S1 "grofliflachiger Lebensmit-
tefmarkt" mit einer VKF = max. 1.250 m? und Sonderbauflache 52 "Ge-
trankemarkt" mit einer VKF = max. 550 m* sowie Erweiterung der Son-
derbaufldche im nordéstlichen Bereich um einen Grundstiicksteil ge-
mal dem Geltungsbereich der 2. Anderung und Ermweiterung des
B-Plans "Kleinfeld" am &stlichen Ortseingang von Allmannsweier
mit ca. 0,70 ha
41.2 Begriindung zu den Flachenausweisungen

Anlass fiir die 2. And. des FNP ist die planungsrechtliche Sicherung fiir die
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes am d&stlichen Ortsein-

gang von Allmannsweier.

Mit der Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens geschaffen werden.

Die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes liegt im dffentlichen Inte-
resse, da damit die Nahversorgung mit Lebensmitteln in der Gesamtgemein-
de Schwanau gewéhrleistet bleibt.

Derzeit existiert nordlich der Allmannsweierer Hauptstralle am Oriseingang
von Allmannsweier bereits ein Lebensmittelmarkt, der von Edeka betrieben

wird, mit einer Verkaufsflache von ca. 790 m2.

Die Situation des bestehenden Lebensmittelmarktes ist aktuell durch eine
nicht mehr zeitgemale und wettbewerbsfahige Verkaufsflichengréfie, einer
eingeschrankten Kundenstellplatzsituation sowie hohen Funktionalitatsein-
schriankungen gekennzeichnet.

Vor dem Hintergrund einer sich verandernden Wettbewerbssituation und ei-
nem sich stetig wandelnden Verbraucherverhalten sollten insbesondere die
gesamten Frischebereiche ausgebaut werden, um somit die Leistungsfahig-
keit sowie eine zeitgemdlie Attraktivitat des bestehenden Marktes sicherstel-

len zu kénnen.

Unter diesem Gesichtspunkt strebt der Betreiber in Zusammenarbeit mit der
Edeka Handelsgeselischaft Sidwest mbH neben der angestrebten Erweite-
rung eine Optimierung und Modernisierung des Lebensmittelmarktes auf eine
Gesamtverkaufsfliche von max. 1.250 m? an incl. Backerei und max. 240 m?

Nebenflache.
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Mit der Erweiterung und Modernisierung des Lebensmittelmarktes soll der
Ausbau der Frischekompetenz in Verbindung mit einem kundenfreundlichen
und modernen Ambiente, die Platzierung zusétzlicher regionaler Sortimente,
die Obersichtliche und verbraucherfreundliche Prasentation der YWare sowie
der Ausbau der regionalen Sortimentsstruktur auf 18.000 bis 20.000 Artikel
ermdglicht werden. Durch die grolte Verkaufsfliche werden zudem breitere
und kundenfreundliche Gange ermdglicht.

Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes werden des weiteren Arbeits-
platze gesichert und zuséatzliche geschaffen.

Im Moment ist die Grundversorgung in der Gesamtgemeinde neben dem be-
stehenden Edeka durch 2 zentral gelegene "Edeka nah und gut Méarkte" im
OT Ottenheim sowie durch 2 Béckereien, 2 Metzgereien sowie 2 Hofldden

gewdhrleistet.

Diese Betriebe {itbernehmen in allen Ortsteilen wichtige Nahversorgungs-
funktionen der dortigen Einwohner. Es liegt im Interesse der Gemeinde, die-
se Versorgungsstruktur fiir die Bewohner weiter aufrechtzuerhalten. Es kann
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass diese Versorgungsstruktur
durch die geplante Erweiterung des Marktes beeintrdchtigt wird. In der Ab-
wagung hat die Gemeinde jedoch entschieden, aus den schon o.g. Griinden,
eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes zu beflirworten, um den bereits
etablierten Markt an diesem Standort zu sichern. Des Weiteren kann die ge-
plante Platzierung regionaler Sortimente wiederum ortsansdssige Erzeuger
starken.

Negative Uiberdrtliche Auswirkungen durch das Vorhaben kénnen insgesamt
sicherlich ausgeschlossen werden.

Im rechtskréftigen B-Plan war das Planungsgebiet als Dorfgebiet, Mischge-
biet und eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Aufgrund der jetzt
geplanten Erweiterung des Einkaufsmarktes wird eine Ausweisung dieses
Bereichs als Sonderbauflache erforderlich.

Die Erschliellung soll tiher 2 Zufahrten von der Allmannsweierer Hauptstralle
erfolgen, so dass bei der Anlieferung auch LKWs problemlos zu- und abfah-
ren kénnen. Insgesamt sind ca. 111 Stellpldtze fir Kunden vorgesehen, wo-
von derzeit schon 93 Stellplatze vorhanden sind.

Der bestehende Lebensmitteimark! ist in der Gesamtgemeinde als Hauptan-
bieter fir Giter des taglichen Bedarfs zu sehen und ist neben dem Pkw auch
fulaufig bzw. mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Um die Einzelhandelssituation planungsrechtlich zu sichern, ist die Anderung
und Erweiterung des B-Plans "Kleinfeld" sowie die parallele Anderung des
FNP's vorgesehen. Damit erfolgt die Sicherung einer ausgewogenen Grund-
versorgung der Gesamtgemeinde sowie eine Attraktivitaissteigerung der
Gemeinde aus infrastrukturellen Gesichispunkten.
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