Yerwaltungsgemesinschaft Schwanau - Meienheln
1. And. Fldichennuizungsplan
H

Erffuterungshericht

4 Flachenausweisungen

4.1 Gemarkung Schwanau

Hinweis: Anderungen bzw. redaktionelle Ergénzungen, die sich i.R.d.
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB ergeben haben, wurden zur
besseren Ubersichtlichkeit fett gedruckt.

4.1.1 OT Allmannsweier (A)
Neuausweisungen / Umnutzungen

A1 Neuausweisung Erweiterung gewerbliche Baufliche Allmannsweier
stdlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet bis zur Umfah-

rung

mit ca. 9,9 ha

A2 Neuausweisung Erweiterung gewerbliche Bauflache Allmannsweier
stidlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet

mit ca. 1,26 ha

A3 Neuausweisung Erweiterung Wohnbaufliche Vogelsand gemaR Ab-
grenzung des rechtskréftigen B-Plans "Erweiterung Vogelsand"

mit ca, 0,60 ha

A4 Umnutzung einer Gewerbebrache (Mischbaufifche) in Wohnbaufliche
(W) gemaR rechtskraftigem B-Plan "Briehel West" 6stlich der L 100

mit ca. 0,45 ha

Nachrichtliche Ubernahmen / Korrekturen:

“ AS  Westlich der L 100 wurden entsprechend dem rechtskriftigen B-
Plan "And./Erw. GE Allmannsweier” der Standort des vorhande-
nen Regenriickhaltebeckens sowie die beiden bestehenden Park-
platze der Fa. Herrenknecht korrigiert zw. nachrichtlich iibernom-
men. Dabei wurden die inzwischen bebauten gewerblichen Bau-
flachen der Fa. Herrenknecht sowie die gewerblichen Bauflichen
Ostlich der Umfahrung als Bestand dargestellt.

4.1.2 OT Nonnenweier (N)
Neuausweisungen / Umnutzungen

N1 Neuausweisung einer Mischbauflache im riickwértigen Bereich der be-
stehenden Bebauung entlang der Nonnenweierer Hauptstrale (fir Ne-

bengebaude)
mit ca. 0,50 ha
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Evifiuterungsbericht

4.1.3 Begrindung zu den Flachenausweisungen

Die mit der Neuaufstellung des FNP 2005 ausgewiesene Erweiterungsflache
der Fa. Herrenknecht ist zwischenzeitlich vollstindig bebaut, so dass die
Firma {ber keine weiteren Reserve- bzw. Erweiterungsfiachen mehr verfiigt.
Mit der 1. Anderung des FNP sollen fiir die Fa. Herrenknecht ca. 10,0 ha ge-
werbliche Bauflache zwischen bestehendem Befriebsgelénde und "Umge-
hungsstrafie" als Erweiterungsfliche ausgewiesen werden, um das Unter-
nehmen langfristig an diesem Standort zu sichern und neue Arbeitsplatze zu
schaffen.

Ostlich angrenzend an diese Erweiterungsfiéiche beabsichtigt die Gemeinde
eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes zwischen Umgehungs-
strafie und Hochspannungsleitung zur Ansiedlung von Zuliefer-Firmen fir die
Fa. Herrenknecht sowie zur An- und Umsiedlung von ortsansassigen Gewer-
bebetrieben in beengter Orislage. Die Ausweisung dieser gewerblichen Bau-
flache Gstlich der Umgehungsstralie ist fir Zuliefer-Firmen somit wichtig, um
die Vorteile der rdumlichen Nahe zur Fa. Herrenknecht zu nutzen.

Mit der Ausweisung der Wohnbauilache "Vogelsand" und der Mischbaufla-
che "Briehel-West" werden zwei bereits rechtskraftige B-Pléne im FNP nach-
vollzogen und entsprechend den Aussagen der B-Plane Gbernommen.

Mit der Neuausweisung einer Mischbauflache im OT Nonnenweier entlang
der Nonnenweierer Hauptstrale sollen die durchgehenden Hof-/Garten-
grundstiicke insgesamt als Mischbauflache ausgewiesen werden. Damit soll
der bereits vorhandene Bestand (Nebenanlagen) planungsrechtlich gesichert

werden.
Die OT Ottenheim und Wittenweier sind von der 1. Anderung des FNP nicht
betoffen.
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4.1.4 Nachweis des Gewerbeflichenbedarfs auf Gemarkung Schwanau

Allgemein

Hinsichtlich der regionalplanerischen Vorgaben wird verwiesen auf Pkt. 3.1
des Erlauterungsberichts. Im Verwaltungsraum besteht kein Interkommuna-
les Gewerbegebiet. Bezuglich der Begriindung der Neuausweisung der ge-
werblichen Bauflachen wird auf Pkt. 4.1.3 verwiesen.

OT Allmannsweier
A1 B-Plan "Briehel Sid"

Im GEE stehen noch 2 Grundsticke mit insgesamt ca. 0,17 ha zur
Verfiigung.

A2 B-Plan "Anderung und Erweiterung GE Allmannsweier"

Das Betriebsgeldnde der Fa. Herrenknecht westlich der Umgehungs-
stralte sowie der nordostliche Bereich sind vollstdndig bebaut. Im siid-
Ostlichen Bereich sind 6stlich der Umgehungsstralte von insgesamt ca.
0,98 ha bereits 0,22 ha verauliert und zur Bebauung vorgesehen, so
dass hier noch ca. 0,76 ha zur Verfiigung stehen. Fir diese Restflache
gibt es bereits Interessenten. Geplant und vorgesehen sind diese Rest-
grundstiicke zur Ansiedlung von Zuliefer-Firmen fir die Fa. Herren-
knecht sowie zur An- und Umsiedlung ortsansassiger Betriebe.

"
LR L U
"
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OT Nonnenweier
N1 B-Plan "GE Nonnenweier"

Dieser Bereich ist Uiberwiegend bebaut. Ein Grundstiick mit ca. 0,15 ha
ist noch unbebaut, befindet sich jedoch im Privatbesitz.

N2 B-Plan "Anderung und Erweiterung GE Nonnenweier"

Diese Flache ist noch nicht erschlossen. Es stehen noch ca. 4,0 ha ge-
werbliche Bauflache zur Verfigung.

Zusammenstellung der noch zur Verfligung stehenden Gewerbeflachen

Gemeinde Schwanau Flache / Baugebiet Grile

OT Allmannsweier B-Plan "Briehel-Sid" ca. 0,17 ha

B-Plan "And. u. Erw. GE|ca. 0,76 ha
Allmannsweier"

OT Nonnenweier B-Plan "GE Nonnenweier" [ca. 0,15 ha*
B-Plan "And. u. Erw. GE|[ca. 4,00 ha
Nonnenweier"

| gesamt ca. 5,08 ha

* im Privatbesitz
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