Gemeinde Schwanau, OT Ottenheim Stand: 25.05.2020

3. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Sportgebiet Muhrschollen* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 9
INHALT
1 ALLGEMEINES .....oiiitiiiiiiiititttteteteeeaeeaaeeeeesssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssnssnnnnns 2
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der ANAEIUNG ..........uuuiiiiieeiiieiee e 2
1.2 Lage und Abgrenzung des AnderungsbereiChs............ccccceiiiieeiiiiiiice e 2
2 PLANUNGSVERFAHREN .....cuuutiiiiiitiiiiiiiiieeeaeeansneassaaessaassssasssssssssssnssssssssssssnssssssssnnnns 3
3 INHALTE DER ANDERUNG........ooiiitiiitie ettt ettt e et e et enaaeeteeeteeeneas 4
4 UMWELTBELANGE .....ootiiiiiiiiit ettt e et e e e e e e e sttt e e e e e e e s s nbnraeeaaaeeeeaanns 5
4.1 BeStANUSANAIYSE......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei ettt 5
T N o)1V To 1 o PP PP PPPPPPPPPPPPP 7
5 HOCHWASSER.......ottiiiiiie ittt e e e e e e s sttt e e e e e e e s s ssstaaeeaaaeeeeaanssssnneeaaaeeaaannns 7
B ALTLASTEN ...ttt e e e e ettt e e e e e e s et et e e e e e e e e e s s nssseaeeeeaaeeeaaassssenanaaaeeeaannns 8
7 ERSCHLIERUNG UND VERSORGUNG.......uuuuuuuuuuiuinnininnnnnnssennnnnnnssnsnnnsssnnnnnnssnssnnnnnnn. 9
ST S 1S =1 9
O BODENORDNUNG .....ottiiiiiiiiiitiiiie et e et e e e e e e s st eaaeeeaasssssaaaeaeaaeeeaaanssssnaenaaaeeeaaanns 9
10 STADTEBAULICHE DATEN .....uuiiitii ettt ettt et e e eaeeeete e e e e eteeeaeeeneeenns 9

20-05-25 Begriindung (20-06-04).docx



Ge.r.neinde Schwanau, OT Ottenheim Stand: 25.05.2020
3. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Sportgebiet Muhrschollen* gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 2 von 9

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan ,Sportgebiet Muhrschollen® wurde am 01.07.1991 als Satzung
beschlossen und trat mit offentlicher Bekanntmachung am 03.04.1992 in Kraft. Im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde der damalige Sportplatz (Sonder-
bauflache ,Sport- und Freizeit”) in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Ziel
dieser Anderung war die Schaffung von neuem Wohnraum mit einer gesicherten Er-
schlieBung sowie eine sinnvolle Arrondierung des westlichen Ortsrandes von Otten-
heim. Die 1. Anderung wurde am 11.02.2000 rechtskraftig. Die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® wiederum trat am 22.12.2017 durch offent-
liche Bekanntmachung in Kraft. Mit dieser Anderung wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau einer Longierhalle fir den Reit- und Fahrverein ge-
schaffen.

Die Gemeinde Schwanau beabsichtigt nun, den Bebauungsplan ,Sportgebiet
Muhrschollen ein drittes Mal punktuell zu andern. Auf diese Weise sollen im Sinne
der Gleichbehandlung Entwicklungsmdglichkeiten fur ein bestehendes Wohngebaude
geschaffen werden. Es gibt eine konkrete Anfrage, die fiir das Grundstiick mit der
Flst. Nr. 3934/61 nicht mehr zeitgeméaRe Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfla-
chenzahl (GFZ) an die im Ubrigen Bebauungsplan ,Sportgebiet Muhrschollen* gelten-
den Festsetzungen anzugleichen. Auf diese Weise soll eine 6konomischere Grund-
stiicksausnutzung im Sinne der Innenentwicklung ermdéglich werden. Der Charakter
des Quartiers wird dadurch jedoch nicht verandert. Es wird vielmehr in seiner wohn-
baulichen Pragung gestérkt und zeitgemal weiter entwickelt.

Das Ziel der Planung ist demzufolge die:

= sinnvolle Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale,

*= maldvolle Innenentwicklung zur Starkung der Wohnfunktion,

= Sicherung kompakter Siedlungsstrukturen und

= Schaffung von modernem Wohnraum zur Deckung des bestehenden Bedarfs.

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgebiet Muhrschollen® (in
der zuletzt geltenden Fassung) wird im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Ottenheim, einem Orts-
teil der Gemeinde Schwanau und entspricht dem Grundstiick mit der Flst. Nr.
3934/61. Dieses Grundstiick weist eine GesamtgroRe von rd. 850 m? auf und wird
begrenzt durch:

= die Stralle ,Auf der Ganseweide” mit Wendeplatte im Norden
= den Muhlbach mit vorgelagerter Grinflache im Osten und Siden,
= eine Grinflache mit Rasenweg im Westen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan.
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Georgenstrasse

Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Anderungsbe- Kataster mit Abgrenzung des Anderungsbereichs
reichs (rote Umrandung, ohne Mafstab), Quelle: (schwarze Umrandung, ohne MaRstab)
www.lubw.baden-wuerttemberg.de

2 PLANUNGSVERFAHREN

Das Baugesetzbuch ermdglicht die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens
gemal 8§ 13a BauGB. Danach konnen Bebauungsplane zum Zwecke der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen
der Innenentwicklung als sogenannte Bebauungspléane der Innenentwicklung aufge-
stellt werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® dient
der effizienteren Ausnutzung eines wohnbaulich bereits vorgepragten Grundsticks,
sodass das Verfahren als MalBhahme der Innenentwicklung anzusehen ist.

Auch die weiteren Voraussetzungen sind gegeben, um das Grundstick als Flache
der Innenentwicklung einzustufen, da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? aufweist. Das Plangebiet selbst hat nur eine
Grof3e von rd. 850 m2. Ferner wurde geprift, ob bei der Planung die sog. Kumulati-
onsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Kumulationsregel enge Mal3stdbe ge-
knupft. Verhindert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren miss-
brauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von
20.000 m2 zu umgehen. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen
und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Ku-
mulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Gberschritten.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Ge-
maflk § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu prifen, ob eine
Umweltvertraglichkeitspriufung einschlief3lich der Vorprifung des Einzelfalls durchge-
fuhrt werden muss. Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Be-
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bauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen
und die jeweiligen Prifwerte nicht Uberschritten werden. Im vorliegenden Fall gibt es
aulerdem keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BIm-
SchG zu beachten sind, da in der Umgebung keine Nutzungen vorhanden sind, von
denen ein Storfallrisiko ausgehen kann.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB vollumfanglich erfuillt.

Im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB kann auf die Friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden. Gleiches gilt fur die Umweltprifung sowie die Erstellung ei-
nes Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zu-
sammenfassende Erklarung. Auf diese kann ebenfalls verzichtet werden.

Verfahrensdaten

16.12.2019 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® und be-
schlie3t die Durchfihrung der Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB.

20.01.2020 bis  Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
21.02.2020

Schreiben vom Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager
15.01.2020 mit  offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Frist bis
21.02.2020
25.05.2020 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungsnahmen und beschliel3t die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Sportgebiet Muhrschollen® gemal3 § 10 (1) BauGB als Sat-
zung.
3 INHALTE DER ANDERUNG

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® beinhaltet eine An-
derung der Planzeichnung. Ziel ist es, fur den Anderungsbereich die zulassige GRZ
auf 0,4 und die zulassige GFZ auf 0,7 anzuheben. Als einziges Grundstiick innerhalb
des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® sind hier bislang eine GRZ von 0,25
und eine GFZ von 0,4 festgesetzt. Alle anderen Grundstiicke weisen bereits heute ei-
ne fur ein Allgemeines Wohngebiet zeitgeméaRe GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und GFZ von
0,5 bzw. 0,7 auf.

Um die angestrebte effizientere Grundsticksausnutzung zu erreichen, wird das
Grundstick durch ein auf die Planzeichnung aufgebrachtes Deckblatt der Nutzungs-
zone 1, statt wie bislang der Nutzungszone 3, zugeordnet.
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36—45"

; o Wz 550m @ 0K, Stasse) : , max. WH= 550m (ab OK. Strasse)
max. FH=11.50m (ab OK. Strosse) ! 0 mox =130 (ob (K. Strosse)

Zuordnung des Anderungsbereichs (rote Umrandung, Zuordnung des Anderungsbereichs (rote Umrandung,
ohne Maf3stab) zur Nutzungszone 3 (vorher) ohne Maf3stab) zur Nutzungszone 1 (neu)

Da der Anderungsbereich als einziges Grundstiick innerhalb des Bebauungsplans
~oportgebiet Muhrschollen* der Nutzungszone 3 zugeordnet war, entfallt diese durch
die geanderte Zuordnung in Ganze. Dies betrifft sowohl die Planzeichnung als auch
die planungsrechtlichen Festsetzungen mit den Ziffern 2.3 (Wandhohe), 2.4 (Firstho-
he), 3.1 (Bauweise) und 4.1 (Beschrankung der Anzahl der Wohnungen), da in die-
sen Bezug auf die Nutzungszone 3 genommen wird.

Die ubrige Planzeichnung sowie die nicht von der 3. Anderung des Bebauungsplans
~oportgebiet Muhrschollen® betroffenen textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bau-
vorschriften gelten unverandert fort. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass sich die im
Rahmen der 3. Bebauungsplananderung vorgenommenen Anderungen auf die im
Rahmen der 1. Bebauungsplananderung vorgenommenen Anderungen beziehen.

4 UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal? § 13a BauGB
handelt, ist die Durchflihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplandnderung) gem. § 13a eine zulassige Grundfla-
che von weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorliegenden Planung
der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaflinahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

4.1 Bestandsanalyse

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden und vollstandig aufgesiedel-
ten Wohngebiets im Bebauungsplan ,Sportgebiet Muhrschollen®. Die nun vorliegende
3. Anderung des Bebauungsplans soll das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung neu
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definieren, sodass eine GRZ von 0,4 (bisher 0,25) und eine GFZ von 0,7 (bisher 0,4)
zulassig sind. Rein rechnerisch erhéht sich bei der vorliegenden GrundstiicksgréiRe
von etwa 850 m?2 die zulassige Versiegelung damit von 212,5 m2 (GRZ 0,25) auf
340 m? (GRZ 0,4) um insgesamt etwa 128 m2. Durch die damit einhergehende hohe-
re Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Grundstticksflache wird zusatzlicher Bo-
den versiegelt, sodass ein zuséatzlicher Eingriff vor allem in die Schutzgiter Boden
sowie Wasser ermdglicht wird. Durch die geringe Grol3e, die bauliche Vorpragung
des Grundstiicks und die verbleibenden Grinflachen ist dieser Eingriff insgesamt je-
doch als gering zu bewerten. Dariiber hinaus sind im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen, die zur Minimierung der Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter dienen,
wie beispielsweise die Anlage von Hofflachen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser-
durchlassiger Bauweise oder aber die Anordnung der Garagen nahe der Erschlie-
Bungsstralle, sodass eine Inanspruchnahme von Flachen in den hinterliegenden Gar-
tenbereichen vermieden wird. Auch auf den Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser wird hingewiesen. All diese Festsetzungen bleiben von der nun vorlie-
genden Bebauungsplananderung unberthrt und gelten unvermindert fort, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass die zusatzlichen Eingriffe ebenfalls durch diese
Malnahmen minimiert werden.

An das Plangebiet im Osten grenzt in einer Entfernung von wenigen Metern der
Mihlbach an. Sudlich und westlich des Plangebiets liegen ©6kologisch hochwertige
Baum- und Strauchstrukturen, die auch als FFH-Gebiet ,Rheinniederung von Witten-
weier bis Kehl“ und als Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung Nonnenweier — Kehl* ent-
sprechend geschutzt sind. Direkt an der Grundstiicksgrenze liegt dartber hinaus das
Biotop ,Feldhecke am Muahlbach sldlich Ottenheim® (Nr. 176123174529). All diese
Baum- und Strauchstrukturen liegen aufRerhalb des Geltungsbereichs der nun vorlie-
genden Bebauungsplananderung. Zum Schutz dieser Strukturen wurden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen® bereits verschiedene Malf3-
nahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. So wurde beispielsweise ein 5,0 m
breiter Streifen von der Béschungsoberkante des Mihlbachs als eigenstandige of-
fentliche Grinflache dargestellt, sodass der Schutz des Gewassers gesichert ist.
Auch zur Abgrenzung der damals geplanten Bebauung zu den Schutzgebieten wurde
eine trennende o6ffentliche Grunflache in die Planungen aufgenommen, die durch ent-
sprechende Baum- und Strauchpflanzungen zum einen den Bestand schiitzen, zum
anderen eine zusatzliche Eingrinung des Plangebiets gewahrleisten sollte. Schon
zum damaligen Zeitpunkt war dementsprechend davon auszugehen, dass durch die
umfangreichen MaRBnahmen eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzziele
nicht zu erwarten war.

Durch die nun vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans werden diese MaR-
nahmen alle nicht berthrt. Sie gelten unverandert weiter, sodass eine Beeintréachti-
gung der angrenzenden Schutzgebiete weiterhin nicht zu beflrchten ist. Dariiber hin-
aus sind im Plangebiet selbst bisher intensiv gepflegte Wiesenflachen angelegt, so-
dass die Wertigkeit des Bestands als gering angesetzt werden kann. Der einzige
Baum wird durch die nun vorliegende Plananderung nicht gefahrdet, da er auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache liegt. Insgesamt kann dementsprechend davon ausgegan-
gen werden, dass durch die geringfiigige Erhéhung der Bebaubarkeit des Plangebiets
um bis zu 128 m? keine Beeintrachtigungen der verschiedenen Tiere und Pflanzen zu
erwarten ist und auch artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nicht eintreten.
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4.2

/| Biotop

- Offenlanchictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

+/| FFH-Gebiet

v/| Vogelschutzgebiet
L‘

.”_l D

Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Anderungsbereichs (rote Umrandung) und Darstellung der Schutzgebiete
(ohne MaBstab), Quelle: www.lubw.baden-wuerttemberg.de

Dementsprechend sind gegentiber der aktuellen Situation keine wesentlichen Ande-
rungen hinsichtlich der verschiedenen Schutzgtiter zu erwarten.

Abwagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung keine we-
sentlichen Veranderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwarten
sind. Aufgrund der geringen Flachengrof3e fur den geplanten Anbau und der aktuellen
Beschaffenheit des vorgesehenen Anbaubereichs (bereits gepflastert), aber auch
aufgrund der Tatsache, dass durch die Anderung der GRZ das Baufenster, das so-
weit nicht bebaut mit Rasen versehen ist, in seiner Lage und Gr6RRe nicht veréandert
wird und auch ansonsten keine weiteren Veranderungen vorgenommen werden,
kommt das Biro Bioplan Bihl in seiner gutachterlichen Einschatzung zu dem Ergeb-
nis, dass Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Gruppen ausge-
schlossen sind und demzufolge auch eine Verletzung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Auch eine
Beeintrachtigung der beiden NATURA 2000 - Gebiete wird nicht gesehen. Daher ist
in der Folge auch eine Beeintrachtigung des kartierten und unmittelbar dstlich das
das Grundstiick angrenzenden Biotops ausgeschlossen. Insgesamt kann durch die
hier vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet Muhrschollen die
bereits in Anspruch genommenen Flachen intensiver genutzt werden, sodass auf ei-
ne Neuinanspruchnahme bisher ungenutzter Flachen an anderer Stelle verzichtet
werden kann.

HOCHWASSER

Gemal den aktuellen Hochwassergefahrenkarten des Geoportals des LUBW liegen
keine HQ1po-Konflikte im Planbereich vor. Grol3e Teile des Plangebiets werden jedoch
bei extremen Hochwasserereignissen (HQexrem) Uberflutet. Dieselben Grundstiickstei-
le liegen auBerdem in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
i.S.v. 8 78b Abs. 1 WHG, d. h. im geschuitzten Bereich bei HQ,q0. Dies bedeutet, dass
durch entsprechende SchutzmalRnahmen das Risiko eines Hochwasserereignisses

20-05-25 Begriindung (20-06-04).docx



Gemeinde Schwanau, OT Ottenheim Stand: 25.05.2020

3. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Sportgebiet Muhrschollen* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 9

minimiert wurde, sodass hier entsprechende Ereignisse statistisch seltener zu erwar-
ten sind und das Gebiet entsprechend eines HQeyrem ZU bewerten ist.

'“."" ﬁ < v»"-\\\\\\\ X E«g Geschiitzter Bereich bei HQ100

Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Anderungsbereichs (rote Umrandung) und Darstellung der Hochwassergefah-
renkarte (ohne Maf3stab), Quelle: www.lubw.baden-wuerttemberg.de

Bei einer Neubebauung sollte auf eine hochwasserangepasste Bauweise geachtet
werden. Der Schutz des Bauwerks vor eindringendem Wasser und Bauschaden liegt
in der Eigenverantwortung des Bauherrn. Bezliglich der dem Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise, sind insbesondere die Uberflutungstiefen zu berticksichtigen. Die-
se liegen im Plangebiet fir das HQexrem Ereignis tiberwiegend bei 0,5 m bis 1,0 m. An
vereinzelten Stellen liegen die Uberflutungstiefen auch darunter (> 0,25 - 0,5 m) bzw.
dartber (>1,0- 1,5 m).

Insgesamt kann durch geeignete MaRnahmen, die der Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden einschlie3lich Schaden durch Starkregen dienen, der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden er-
reicht werden.

6 ALTLASTEN

Im raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet
Muhrschollen" liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/ Altlastver-
dachtsflachen vor. Der Bebauungsplandnderung steht somit diesbezuglich nichts
entgegen und es sind auch keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.

Der Vollstandigkeit halber sei jedoch darauf hingewiesen, dass dem Landratsamt Or-
tenaukreis im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgebiet
Muhrschollen® eine Altablagerung bekannt ist. Diese_Altablagerung ,Muhrschollen”,
Obj.-Nr. 03747, befindet sich auf Teilbereichen der Flst.-Nrn. 3934, 3934/2, 3940/2
und 3965/11. Die Altablagerung wurde am 1. Oktober 2010 hinsichtlich des bewer-
tungsrelevanten Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser", auf Beweisniveau ,BN 1" mit
dem Handlungsbedarf ,B = Belassen zur Wiedervorlage - Kriterium: Anhaltspunkte,
derzeit keine Exposition" eingestuft. Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage"
bedeutet, dass vorbehaltlich der Nutzung des Grundstiicks zum Zeitpunkt der Bewer-
tung, kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von bewertungsre-
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levanten Sachverhalten (z. B. Erdarbeiten, Abriss, Neubebauung) ist jedoch Uber das
weitere Vorgehen erneut zu entscheiden.

7 ERSCHLIERUNG UND VERSORGUNG
Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Straen ,Auf der Gansweide® bereits er-
schlossen. Da es sich bei den Planungen lediglich um eine Anderung des Malies der
baulichen Nutzung handelt, kann die ErschlieBung als gesichert angesehen werden.
Durch die Gemeinde Schwanau wurden die hydraulische Leistungsfahigkeit sowie
der bauliche Zustand der offentlichen Kanalisation gepriift und fir diese geringfiigige
Nachverdichtung (max. 128 m?) als ausreichend bestétigt. Die technische Infrastruk-
tur ist demnach bereits vorhanden und wird durch die nun vorliegende 3. Bebauungs-
plananderung nicht berihrt.
8 KOSTEN
Das Plangebiet ist bereits als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan dargestelit
und vollstandig erschlossen. Durch die nun vorliegende 3. Anderung des Bebau-
ungsplans entstehen fir die Gemeinde keine Planungskosten. Die Kosten werden
durch den Antragssteller ibernommen.
9 BODENORDNUNG
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.
10 STADTEBAULICHE DATEN
Geltungsbereich ca. 13.700 m?
Anderungsbereich (Deckblattbereich) ca. 850m?
Gemeinde Schwanau, den fsp.stadtplan ung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Wolfgang Brucker Der Planverfasser
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